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Dotyczy: posiedzenia Konfﬁéf 'Re zyjnej'w--dn-iu--'-2-25.08.2016r. — pkt. 2. Analiza kosztow
eksploatacyjnych w zasobach miegzkaniowych miasta zarzadzanych przez MZBM-TBS
Sp. z 0.0. w Sosnowcu

Przedmiotem dzialalnosci Miejskiego Zarzad Budynkow Mieszkalnych - TBS
Sp. z 0.0. w Sosnowcu jest migdzy innymi prowadzenie wszelkich spraw zwigzanych
z administrowaniem nieruchomosciami wsp6lnymi, od momentu powstania lub zlecenia
administrowania.

Na dzien 31.07.2016r. Spotka administruje i zarzadza 226 budynkami nalezacymi
do Wspdlnot Mieszkaniowych, ktorych catkowita powierzchnia uzytkowa wynosi
351 763,70m*>. W sklad tej liczby zalicza si¢ pig¢ Wspolnot Mieszkaniowych, ktore
powierzylty MZBM-TBS Sp. z 0.0. Zarzad w formie aktu notarialnego, zgodnie z art. 18 pkt. 1
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.

Zakres powierzonych obowigzkéw oraz ustug tj. np. pogotowie techniczne, ustuga
czysto$ci, konserwacja biezaca i stala jakie Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych - TBS
Sp. z o.0. $wiadczy dla wlasdcicieli reguluje podpisana z Administratorem umowa
o zarzadzanie. Kazda ustuga ponad zakres ujety w umowie o zarzadzanie stanowi dla
Wsp6lnoty Mieszkaniowej dodatkowy koszt.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali naklada na wilascicieli
we Wspolnocie prawa i obowiazki. W zwigzku z tym, to wlasciciele lokali tworzacy
wspdlnote mieszkaniowg decyduja o najwazniejszych sprawach dotyczacych nieruchomosci,
podejmujac stosowne uchwaly i zabezpieczaja srodki finansowe na dany cel.

MZBM-TBS Sp. z o0.0. wypelnia wol¢ wiascicieli i realizuje tylko zadania podjete
przez wilascicieli, w formie uchwal. MZBM-TBS Sp. z o0.0. jako administrator wspdlnot
corocznie na zebraniu przedstawia plan gospodarczy oraz zestawienie potrzeb remontowych
oraz prac remontowych do wykonania na dany rok i lata nastgpne. W razie wystepujgcej
potrzeby w przeciggu roku podejmowane sa przez wlascicieli réwniez uchwaty na zebraniach
dodatkowych lub w formie rozpisania kart do glosowania.

Zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali wiasciciele we
wspdlnotach mieszkaniowych ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem swojego lokalu oraz
koszty zarzadu zwigzane z utrzymaniem czgsci wspolnej w postaci miesigcznych zaliczek.
Wysoko$é zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng okreslana jest
w uchwale podejmowanej przez wlascicieli na zebraniu sprawozdawczym dotyczacym roku
poprzedniego. Wszystkie zaliczki sa rozliczane do faktycznie poniesionego kosztu w rocznym
okresie rozliczeniowym.
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W sklad kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna przedstawianych ~wlascicielom
na zebraniach w formie planu gospodarczego wchodza w szczegllnoscei:

- zaliczka na konserwacje stata w sklad ktorej wehodza: przeglady gazowe, kominiarskie,
elektryczne, odgromowe, budowlane oraz pogotowie techniczne i zabezpieczenie awarii;

- zaliczka na konserwacje biezgcq w sklad ktorej wchodza ustugi konserwacyjne
tj. zabezpieczenie przeciekow na instalacji wodno-kanalizacyjnej, wymiana zarowek
i bezpiecznikow, usuwanie $niegu, naprawa zamkow oraz dodatkowe zalecenia kominiarskie;
- zaliczka na poczet uslugi czystosci wewnatrz i na zewnatrz budynkow oraz terendow
zielonych, koszenie trawy, przycinanie zywoplotow, deratyzacja;

- wynagrodzenie administratora (ryczatt);

- zaliczka na energie elektryczng czesci wspolnej;

- zaliczka na koszty pozostale (np. koszty sadowe, oplaty za prowadzenie rachunku
bankowego, e-kartoteka, oplaty z tytutu dzierzawy i inne).

Spotka przeprowadzita w I kwartale 2016r. okoto 231 zebrah sprawozdawczych
na ktorych whasciciele ustalili wysokos¢ kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdlng na biezacy
rok. Srednia wysoko$é zaliczki na poczet kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng ustalona
na rok 2016 wynosi 1,75 zm2. Najnizsza zaliczka zostala przyjeta na poziomie 1,16 zt/m’
a najwyzsza wynosi 2,94 zi/m2. Zaliczka ta jest uzalezniona min. od wielkosci
nieruchomosci, wyposazenia w instalacj¢ i urzadzenia oraz jest kalkulowana w oparciu
o koszty poniesione w roku poprzednim.
$rednia stawka za administrowanie 231 nieruchomosciami wyniosta 0,63 zl/ 1m>. Najnizsza
stawka funduszu remontowego zostata okreslona na poziomie 0,50 z/1m* a najwyzsza na
poziomie 6,00 zl/1m2. $rednie stawki na fundusz remontowy ksztaltujg si¢ na poziomie
3,15 zl/1m’. Wszystkie administrowane przez nas nieruchomosci sg ubezpieczone od ognia
i innych zdarzen losowych a takze od Odpowiedzialnosci Cywilnej Cztonkow Zarzadu.

MZBM-TBS Sp. z 0.0. posiada rowniez mieszkania w zasobach wilasnych w wyniku

nadbudowy w ramach inwestycji rewitalizacji osiedla Rudna I w tym 27 lokali na wynajem
w ramach TBS oraz 47 lokali na wynajem.
Stawka czynszu najmu na osiedlu RUDNA w Sosnowcu zgodnie z Uchwalg nr 01/03/2013
2 dnia 14.03.2013r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow wynosi 13,68z1/m’. Stawka
czynszu najmu TBS na osiedlu RUDNA w Sosnowcu zgodnie z Uchwata nr 03/03/2013
7 dnia 14.03.2013r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw wynosi 11,53 z1/ m’.

MZBM-TBS Sp. z o.0. zarzadza takze budynkiem wlasnym usytuowanym
w Sosnowcu przy ul. Kosynieréw 39. W budynku tym znajduje si¢ 40 lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem na zasadach Ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. nr 133 z 1995r. z péz. zm. — TBS). Stawka czynszu
najmu zgodnie z Uchwalg nr 02/03/2013 z dnia 14.03.2013r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw wynosi 11,07 z/1m?’.
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