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tel 32 364.20-45. fax 32 364-20-5¢ 41-200 Sosnowiec

Dotyczy: posiedzenia Komisji Rewizyjnej w dniu 25.05.2015r. — pkt. 1. Analiza kosztow
eksploatacyjnych w zasobach mieszkaniowych miasta zarzadzanych przez MZBM-TBS
Sp. z 0.0.

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych - TBS Spoétka z 0.0. uprzejmie informuje,
ze przedmiotem dzialalnosci Spoélki jest m.in. prowadzenie wszystkich spraw zwigzanych
z administrowaniem nieruchomosciami wspdlnymi od momentu powstania, badz zlecenia
administrowania przez Wspodlnote. Na dzien 31.03.2015r. administrujemy 241 budynkami
nalezacymi do Wspolnot Mieszkaniowych, ktorych catkowita powierzchnia uzytkowa wynosi
402 868,94 m’, w tym trzy Wspoélnoty Mieszkaniowe powierzyly MZBM-TBS Sp. z o.o.
zarzad w formie aktu notarialnego, zgodnie z art. 18 pkt. 1 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wiasnosci lokali.

Kazda Wspdlnota Mieszkaniowa ma podpisang z Administratorem, tj. z Miejskim Zarzadem
Budynkéw Mieszkalnych - TBS Spotka z 0.0. umowg o zarzadzanie, ktora reguluje zakres
powierzonych przez wiascicieli obowigzkéw oraz okresla ustugi, jakie dla wlascicieli
swiadczy administrator, tj. np. pogotowie techniczne, ustuga czystosci, konserwacja biezaca
i stata. Kazda ustuga dodatkowa stanowi dla Wspdlnoty Mieszkaniowej dodatkowy koszt.
Zgodnie z Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali to wlasciciele lokali tworzacy
wspolnote mieszkaniowa decyduja o najwazniejszych sprawach dotyczacych nieruchomosci,
podejmujac stosowne uchwaly i zabezpieczaja srodki finansowe na dany cel MZBM-TBS Sp.
z 0.0. jako administrator wspoélnot corocznie na zebraniu przedstawia plan gospodarczy oraz
zestawienie potrzeb remontowych oraz prac remontowych do wykonania na dany rok i lata
nastepne. MZBM-TBS Sp. z o0.0. wypelnia wol¢ wiascicieli i realizuje tylko zadania podjete
przez wlascicieli w formie uchwatl.
Zgodnie z art. 13 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali we wspolnotach
mieszkaniowych wlasciciele ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu oraz
/ koszty zarzadu zwiazane z utrzymaniem czg¢sci wspolnej w postaci miesigcznych zaliczek.
Wysokos$¢ zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna okreslana jest
w uchwale podejmowanej przez wiascicieli na zebraniu sprawozdawczym dotyczacym roku
poprzedniego. Wszystkie zaliczki sa rozliczane do faktycznie poniesionego kosztu. Okresem
rozliczeniowym wspolnoty jest rok kalendarzowy.
Zgodnie z art. 14 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali na koszty zarzadu
nieruchomoscia wspolna sktadaja si¢ w szczegdlnosci:
- zaliczka na konserwacjg¢ stalg
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- zaliczka na konserwacj¢ biezaca

- zaliczka na poczet ustugi czystosci

- wynagrodzenie administratora (ryczatt)

- zaliczka na energig¢ elektryczng czgsci wspolnej

- zaliczka na koszty pozostale (koszty sadowe, optaty za prowadzenie rachunku bankowego,
e-kartoteka, oplaty z tytulu dzierzawy i inne).

Przedstawiany wlascicielom na zebraniach plan gospodarczy zawiera w/w skladniki. Wzor
planu gospodarczego stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego pisma.

Jednoczesnie informujemy, ze w [ kwartale 2015r. przeprowadziliSmy ok 245 zebran
sprawozdawczych na ktoérych wlasciciele ustalili wysokos¢ kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspélng na biezacy rok. Srednia wysokos¢ =zaliczki na poczet kosztéow zarzadu
nieruchomoscig wspélng ustalona na rok 2015 wynosi 1,78 z{/m2. Najnizsza zaliczka zostata
przyjeta na poziomie 1,15 z/m2 a najwyzsza wynosi 2,77 zl/m2. Zaliczka ta jest uzalezniona
min. od wielko$ci nieruchomos$ci, wyposazenia w instalacj¢ i1 urzadzenia oraz jest
kalkulowana w oparciu o koszty poniesione w roku poprzednim.

Srednia stawka za administrowanie 241 nieruchomosciami wyniosta 0,62 z}/1m2. Najnizsza
stawka funduszu remontowego zostala okreslona na poziomie 1,00 z}/1m2 a najwyzsza na
poziomie 6,00 z/1m2. Srednie stawki na fundusz remontowy ksztaltujg si¢ na poziomie 3,00
zl/1m2. Wszystkie administrowane przez nas nieruchomosci sa ubezpieczone od ognia
i innych zdarzen losowych.

MZBM-TBS Sp. z o0.0. zarzadza takze budynkiem wlasnym usytuowanym
w Sosnowcu przy ul. Kosynierow 39. W budynku tym znajduje si¢ 40 lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem na zasadach Ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. nr 133 z 1995r. z p6z. zm. — TBS. Stawka czynszu
najmu zgodnie z Uchwata nr 02/03/2013 z dnia 14.03.2013r Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wsp6lnikéw wynosi 11,07 zt/1m2.

MZBM-TBS Sp. z o.0. posiada 74 lokale powstale w wyniku nadbudowy w ramach
inwestycji rewitalizacji osiedla Rudna I w tym 27 lokali na wynajem w ramach TBS oraz 47
lokali na sprzedaz badz wynajem.

Stawka czynszu najmu na osiedlu RUDNA w Sosnowcu zgodnie z Uchwata nr 01/03/2013
z dnia 14.03.2013r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw wynosi 13,68 zt/1m2

Stawka czynszu najmu za TBS na osiedlu RUDNA w Sosnowcu zgodnie z Uchwalg nr
03/03/2013 z dnia 14.03.2013r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow wynosi 11,53
zl/1m2
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Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci
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Plan na rok 2015 kosztow zarzgdu nieruchomoscia wspolng

2014 2014 2015
Plan Wykonanie Wykonanie Plan
WYSZCZEGOLNIENIE .
plan od wartodé wydatkow Sredni koszt miesigczny w zl/| Zaliczka od 01.04.2015
01,04.2014 w roku 2014 1w w zl/m’
3 4
Miesigczna zaliczka (z/m*) na pokrycie rocznych kosztow
utrzymania technicznego stale: przeglady i konserwacja stala
1/ Przeglady: gazowe, kominiarskie, elektryczne, odgromowe, budowlane; 0’00 0!00 0‘00 0,00
Konserwacja: centralnego ogrzewania i instalacji cieplej wody, dzwigow, instalacji
azart, pogotowie techniczne, biezace drobne naprawy, zabezpieczenie awarii
(wedlug wyposazenia nieruchomosci)
Miesigczna zaliczka (zllmz) na pokrycie rocznych kosztow
utrzymania technicznego biezgcego
Uslugi konserwacyjne: zabezpieczenie przeciekow na instal. wodno-kanalizacyjnej
2/ | czyszczenie podejs¢ odptywowych, studzienek kanalizacyjnych, naprawa 0,00 0,00 0.00 0.00
skrzynek gazowych., wymiana zarowek , wymiana bezpiecznikow, czyszczenie
rynien w tym ewentualne koszty zwyzki , usuwanie $niegu, skupisk lodu, naprawa
zamkow sztuk pojedynczych, naprawa i malowanie lawek, dodatkowe zlecenia
kominiarskie
Miesieczna zaliczka (z/m”*) na pokrycie rocznych kosztow
utrzymania czystosci
3/ 0,00 0,00 0,00 0,00
utrzymanie czystosci wewnatrz i na zewnatrz budynkow oraz terendow zielonych,
koszenie trawy | przycinanie zywoplotow 3x/rok, deratyzacja 2x/rok, piasek, sol
Miesigczna zaliczka na pokrycie dodatkowychkosztow
utrzymania nieruchomosci wspélnej
4/ 0,00 0,00 0,00 0,00
nawiezienie ziemi, nasadzenie trawy, dodtakowa deratyzacja, dezynsekcja,
dezynfekcja, czyszczenie zsypow, deodoryzacja, wywo6z piwnic i strychow
Wynagrodzenie Administratora
5/ | "8 0,00 0,00 0,00 0,00
( ryczalt )
Miesigczna zaliczka (z/m”) na pokrycie kosztow za dostawe
6/ |mediéw w czesci wspolnej 0,00 0,00 0,00 0,00
( np. energia elektryczna w klatkach schodowych )
Pozostale koszty
7/ 0,00 0,00 0,00 0,00
prowizje bankowe, koszty sadowe, oplaty z tytulu dzierzawy, e-kartoteka i inne
Ogolem koszty zarzgdzania nieruchomoscia
X 0,00 0,00 0,00 0,00
wspolng ( 1+2+3+4+5+6+7)
Ubezpieczenie budynku 5
. o | 0 ] zt/m”
( od ogmia 1 innych zdarzen losowych )
Stawka funduszu remontowego tm
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* zaliczka przyjeta w roku 2015 bgdzie obowigzywac w | kwartale 2016 roku.

Cztonek Zarzadu Wspoélnoty




