Uchwata Nr 838/XLVIII/06
Rady Miejskiej w Sosnowcu
z dnia 26 stycznia 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca dla obszaru ,,Zagérze-Wschéd”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 u. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 —
— z pbzniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg Nr 552/XXXV/05 Rady Miejskiej w Sosnowcu
z dnia 27 stycznia 2005 roku oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z dyspozycjami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnowiec”

Rada Miejska w Soshowcu uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
dla obszaru ,,Zagorze-Wschod”

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej
uchwaty ,planem” obejmuje obszar potozony po zachodniej stronie trasy drogi krajowej Nr 1,
ktérego granice wyznaczaja:

od zachodu — slad dawnej kolei towarowej, obstugujacej tereny bytej K.W.K. Porgbka-Kli-
montow,

od pétnocy — granica terenu tak potozonych po pétnocnej stronie ul. Teofila Lenartowi-
cza,

od wschodu — ul. Wiejska,

od potudnia — réw ,E”.

2. Celem przepiséw szczegobtowych dotyczacych regulaciji dla obszaru objetego planem,
a stanowigcych ustalenia planu jest okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
w szczegéblnosci:

przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, uwzgled-

niajacych istniejgce uktady przestrzenne, w tym dobra kultury i zasady ochrony srodowi-
ska przyrodniczego,

zapewnienie trwatosci proceséw przyrodniczych w obrebie terendw otwartych i lesnych,
ochrone intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie zaspokojenia po-
trzeb spotecznosci.



§ 2.
Czes¢ graficzng niniejszego planu stanowi rysunek planu — Zatacznik Nr 1, bedacy integral-
ng czescig niniejszej uchwaty.
Rysunek planu sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej i ewiden-
cyjnej Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej
obszar objety planem wraz z jego niezbednym otoczeniem, po wykonaniu skanowania tych
map (mapa sytuacyjno-wysokosciowa i naktadka sieci uzbrojenia technicznego) w celu wy-
korzystania dla opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca dla obszaru Zagérze-Wschod, w skali 1 : 2000.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane
w formie tekstowej, stanowig Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng cze-
scia.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowig
Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

Obowigzujacy po uchwaleniu i uprawomocnieniu sie projektu planu, tekst i rysunek planu
zostaje zapisany na nosniku informatycznym w sposéb uniemozliwiajacy jakiekolwiek jego
zmiany.

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate,

planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i przepisy prawa miejscowego,

rysunku planu — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficz-
nym do niniejszej uchwaty, przedstawiony w skali 1 : 2 000,

obszarze przestrzeni publicznej — rozumie sie przez to obszar o szczegdblnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywa-
niu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne,

terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych,

obowiazujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, na ktérej musi by¢ usytuowane
€0 najmniej 60% dtugosci zewnetrznych $cian frontowych budynkéw mieszkalnych,

dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, kté-
rej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadze-
nia infrastruktury technicznej lub techniczne warunki mozliwosci podtaczen, spetniajg wymo-
gi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych przepiséw,

10) dostepie do drogi publicznej — rozumie sie przez to bezposredni dostep do tej drogi albo

dostep poprzez droge wewnetrzng lub ustalong stuzebnos¢ drogowa,



11) robotach budowlanych — rozumie sie przez to budowe (odbudowe, rozbudowe, nadbudo-
we), a takze prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu
budowlanego,

12) urzadzeniach budowlanych — rozumie sie przez to urzadzenia techniczne zwigzane
z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego prze-
znaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gro-
madzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki,

13) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlno-
&ci: kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury, takze: posagi, wodotryski i inne
obiekty architektury ogrodowej oraz uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu po-
rzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki,

14) sieci i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzadzenia:
wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomuni-
kacyjne i inne oraz dojazdy,

15) wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, do gérnej ptaszczyzny stropu badz
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowg tacznie
z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej gérnej po-
wierzchni innego przykrycia,

16) poziomie terenu — rozumie sie przez to poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku nie bedacym wejsciem wytgcznie do pomieszczen go-
spodarczych lub technicznych,

17) kondygnacji — rozumie sie przez to poziomag, nadziemng czes¢ budynku, zawartg miedzy
gorng powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie, a gorng powierzchnig
stropu lub stropodachu znajdujacego sie nad tg czescig, z wyjatkiem nadbudéwek ponad
dachem takich jak: maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottow-
nia gazowa, przy czym za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowigca przestrzen na
urzadzenia techniczne, majacq wysokosé w Swietle nie mniej niz 2,0 m,

18) intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni ogélnej zabu-
dowy do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej,

19) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie rzutu bryty obiektu na poziom
parteru, mierzong po jego obrysie, ktory nie uwzglednia balkonéw, okapéw, gzymséw oraz
innych elementéw wystajacych poza obrys budynku,

20) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych ja-
ko state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

21) ustugach — rozumie sie przez to funkcje terendéw i obiektow realizowanych z funduszy pu-
blicznych i niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, logistyki, szkolnic-
twa, ochrony zdrowia, kultury, rozrywki, sportu, rekreaciji, instytucji finansowych oraz ubez-
pieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jedno-
stek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunika-
cji, tacznosci, obiektéw i urzadzen obstugi technicznej zaplecza motoryzacji oraz innych, kté-
rych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugowy
i sg niezbedne dla prawidtowego rozwoju gminy jak np.: ustugi oswiaty ré6znych szczebli,
urzedy, ustugi komunalne, ustugi kultu — domy wyznaniowe, koscioty itp., a takze ustugi sta-
nowigce dziatalno$¢ administracji publicznej, oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez
nig podmiotéw, realizujgcych zadania na rzecz obywateli wynikajace z ustaw oraz dziatal-



nos¢ pozarzadowych stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej i zwigzkéw wyznanio-
wych

22) ustugach podstawowych — rozumie sie przez to funkcje terenéw i obiektéw zwigzanych
bezposrednio z istniejaca i planowana zabudowag mieszkaniowg, a takze lokalizowanych
w granicach funkcji zieleni izolacyjnej oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikacyjng (Uk),
realizujgcych ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury,
rozrywki, sportu, rekreacji, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzy-
szen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingo-
wych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji, tacznosci, obiektow i urza-
dzen obstugi technicznej zaplecza motoryzacji (z wykluczeniem stacji paliw oraz stanowisk
blacharskich i lakierniczych w warsztatach naprawczych) oraz innych, ktérych powyzsze
grupy nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugowy i nie powodujg
negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktocehn srodowiska
oraz konfliktow sasiedztwa z innymi funkcjami),

23) obiektach i urzadzeniach obstugi technicznej zaplecza motoryzacji — rozumie sie przez
to wchodzace w zakres funkcji ustug, zespoty parkingowo-garazowe (zbiorowe), stacje paliw,
stacje obstugi technicznej samochodéw, stacje diagnostyczne, myjnie samochodéw i inne
urzgdzenia tego rodzaju,

24) reklamie wielkogabarytowej — rozumie sie przez to wolnostojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenia reklamowe oraz umieszczone na elementach konstrukcyjnych obiektu bu-
dowlanego lub ogrodzeniu o wielko$ci przekraczajacej powierzchnie 20 m?,

§ 4.
Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,

) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
)

parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegobtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym,

9) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie wysokos¢ tzw. ,renty planistycznej”,
granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

10
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§ 5.

RYSUNEK PLANU

1.
2.

3.

4.

Linie ciagte rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu sg obligatoryjne.

Podstawe uscislenia przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu sta-

nowi zapis humeryczny rysunku planu uwzgledniajacy w tresci mape ewidencji gruntéw.

Obowigzujacymi w niniejszym planie sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach pla-

nu:

e granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,

e granica terenu gérniczego,

e granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

e oznaczenia poszczegoélnych funkgciji,

¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

5. Obowigzujacymi w niniejszym planie sg nastepujace oznaczenia literowe zastosowane

w rysunku i tekscie planu:

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U — teren ustug,

US — teren ustug sportu i rekreaciji,

P,U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug — w tym tereny logi-
styki,

U,P — teren ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndéw — w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z dopuszczeniem funkgiji ustug lo-
gistyki,

ZP —teren zieleni parkowej,

ZL —teren zieleni leénej,

ZN — teren zieleni nieurzadzonej — do objecia ochrong prawna,

ZI —teren zieleni izolacyjnej,

R — teren rolniczy,

KD...S —teren drogi publicznej klasy: ekspresowa,

KD...G —teren drogi publicznej klasy: gtéwna,

KD...Z —teren drogi publicznej klasy: zbiorcza,

KD...L —teren drogi publicznej klasy: lokalna,

KD...D — teren drogi publicznej klasy: dojazdowa.

6. Opis obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi — np. F.2 P,U sktada sie z:

7.

a) oznaczenia literowego (F) okreslajgcego kolejny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca,

b) numeru porzadkowego (2),

c) oznaczenia literowego okreslajgcego rodzaj przeznaczenia terenu (P,U — teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug).

Opis obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonego dla funkcji komuni-

kacji —np. F.KD4 Z-1x2 sktada sie z:

a) symbolu literowego (F) okreslajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca,

b) oznaczenia literowego okreslajgcego klase ulicy/drogi (Z),

c) numeru porzadkowego (4),

d) oznaczenia liczby jezdni i paséw ruchu (1—jezdnia x 2—pasy ruchu).



1.

Rozdziat Il
Przepisy ogdlne

§ 6.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terendw obowigzujace na

obszarze objetym planem:

1.1. W procesie ksztattowania zabudowy i zagospodarowanie terenéw rolnych nie uzytko-
wanych rolniczo - potencjalnie inwestycyjnych, nalezy uwzglednia¢ potrzeby rozwojowe
miasta i mozliwosci funkcjonalno-techniczne ich przeksztatcen.

1.2. W procesie ksztaltowania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy uwzgledniac¢ ist-
niejgce walory krajobrazowe, rzezbe terenu oraz skale i forme istniejagcego budownic-
twa.

1.3. Elementy zagospodarowania terenu nie stanowigce obiektow kubaturowych nalezy lo-
kalizowa¢ w spos6b gwarantujgcy ekonomiczne wykorzystanie przestrzeni.

1.4. W celu zachowania tadu przestrzennego ustala sie obowigzek uzgodnienia ze stuzba-
mi architektonicznymi miasta, przed zgtoszeniem robét budowlanych lub uzyskaniem
pozwolenia na budowe: kolorystyki elewacji oraz gabarytow i estetyki reklam, jak row-
niez innych elementéw matej architektury typu: lampy uliczne, fontanny, tawki, rzezby,
itp., przy czym ustala sie zakaz lokalizacji reklam o wymiarach mniejszych niz 1m x 2m
(w pionie i poziomie).

. Zasady kompozycji przestrzennej i zasady ksztattowania zabudowy okresla sie w przepisach

szczegdbtowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie teren oznaczony symbolem F. 4 MN podlegajacy
procesowi scalenia i podziatu na dziatki budowlane dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Na obszarze objetym planem, tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wystepuja.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw stuzacych do organizacji imprez
masowych.

Zabudowe istniejaca, 0 przeznaczeniu innym niz okreslone w niniejszej uchwale, ustala sie
jako tymczasowa, funkcjonujaca do czasu realizacji ustalen planu, chyba ze przepisy szcze-
gotowe niniejszej uchwaty stanowig inacze;j.

. Zasady sytuowania linii zabudowy (nieprzekraczalnej) na obszarze objetym planem:

7.1. na dziatkach stanowigcych luki budowlane, dla kt6rych nie ustanowiono obowigzujace;j
linii zabudowy nalezy przyjac¢ linie zabudowy zgodna z przebiegiem elewacji fronto-
wych wiekszosci budynkéw potozonych wzdtuz pierzei ulicy, przy ktorej znajduje sie
dziatka budowlana,

7.2. dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy przy granicy dziatki, jezeli stanowi ona uzu-
petnienie zabudowy pierzei ulicy (w sytuacji kiedy sasiednia dziatka nie zostata zabu-
dowana) lub stanowi zabudowe blizniacza,

7.3. dla realizowanych nowych obiektéw ustala sie minimalng odlegtos¢ linii zabudowy
od zewnetrznej krawedzi jezdni drég/ulic:

a) ekspresowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD...S — 40 m,
b) gtéwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD...G — 10 do 15 m,
¢) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD...Z—-10 m,

d) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD...L —8 m,

e) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD...D — 6 m;

7.5. pas terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacq dro-
gi/ulicy nalezy wykorzystywaé wytacznie dla:

a) zachowania istniejgcych obiektow i urzadzen,



b) utwardzonej czesci komunikacyjnej dziatki oraz wjazdu i dojscia do budynku zloka-
lizowanego na tej dziatce, czasowych miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych,

b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ostonietego miejsca na pojemniki na smieci, elementéw ogrodzenia,

d) zieleni urzadzone.

§7.

Ogodlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu i rewaloryzacji krajobrazowej podlega w planie za-
réwno srodowisko kulturowe jak i sSrodowisko naturalne w celu:
e zachowania systemu przyrodniczego w strukturze przestrzennej miasta,
¢ uzyskania stanu bezpieczenstwa ekologicznego, warunkujacego ochrone i uzyskanie od-
powiednich standardéw zycia mieszkancow i uzytkownikéw tego terenu,
e utrzymanie waloréw krajobrazowych wraz z mozliwoscig rewaloryzacji krajobrazu.

1.1

. Dla realizacji powyzszych zasad ustala sie:

e zachowanie terenu otwartego, na ktory sktada sie kompleks tak (nieuzytkow) wraz
z zadrzewieniami, zlokalizowanego po pétnocnej stronie ul. Teofila Lenartowicza
(F.KD2 G-1x4) w granicach obszaru objetego niniejszym planem, oznaczonego sym-
bolem F.8 ZN,

e zachowanie terenu zieleni (w tym lesnej) wyksztatconego wzdtuz rowu ,E”, stanowia-
cej fragment korytarza migracyjnego, z dopuszczeniem rewaloryzacji krajobrazowej,
¢ ustanowienie (w celu ochrony 0so6b i mienia) stref technicznych wokot urzadzen i sie-

ci magistralnych o zasiegu okreslonym na rysunku planu.

2. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:

d)

2.1

2.2.

wymaog dziatan na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od funkcji terenu,
uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw i urzadzen,
w sposob nie powodujacy ponadnormatywnych szkodliwych oddziatywan tych obiektéw

i urzadzen dla zdrowia ludzi i dla $rodowiska,

ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego do granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,
selektywne zdejmowanie prochniczej warstwy gleby podczas prac ziemnych i jej pdzniej-
sze wykorzystywanie dla ksztattowania zespotdw zieleni urzadzonej, towarzyszace;j itp.

. W zakresie ksztattowania lokalnego systemu przyrodniczego ustala sie podjecie dziatan

przez odpowiednie organy administracji rzadowej lub samorzadowej, zmierzajacych do

objecia prawng ochrong przyrodniczg istniejacych terenéw zielonych w granicach ob-

szaru oznaczonego symbolem F.8 ZN, po okresleniu wartosci przyrodniczych wystepu-
jacych na tym obszarze w okresie petnej wegetaciji roslin;

w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nastepujace za-

sady:

a) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu, za wyjatkiem wod
opadowych odprowadzanych do rowdéw odwadniajacych,

d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-scieko-
wej, ktére mogtyby spowodowaé¢ dostawanie sie $ciekéw do gruntu, w tym nie ate-
stowanych oczyszczalni przydomowych,

e) nakaz wykonania powierzchni terenéw komunikacji i parkingdw w sposéb uniemoz-
liwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd grunto-
wych - szczelnych nawierzchni oraz urzadzen do odprowadzania wod opadowych
wyposazonych w separatory zwigzkdéw ropopochodnych,



f) obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z dokumentacji hydrogeologicz-
nej na etapie sporzadzania projektéw budowlanych obiektow, lokalizowanych w ob-
szarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych;

2.3. dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie:

a) zakaz wznoszenia lokalnych kottowni i palenisk domowych, jesli nie beda one ko-
rzystac ze spalania gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej lub in-
nych paliw ekologicznych, z dopuszczeniem drewna jako paliwa,

b) docelowo nie przewiduje sie lokalnych kottowni oraz indywidualnych zrédet energii
korzystajacych z tradycyjnych paliw statych,

c) ustala sie obowigzek wprowadzenia do eksploatacji instalacji opartych o nisko-
emisyjne techniki spalania paliw, budowe lokalnych systeméw pracujacych
w uktadach kogeneracji z wykorzystaniem energii odnawialnej;

2.4. zasiegi stref technicznych, zréznicowane w zaleznosci od rodzaju sieci, przyjete zosta-
ty na podstawie przepiséw odrebnych;

2.4.1. w strefach technicznych wprowadza sie ograniczenia dotyczace:

a) zakazu lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym szczegdlnie przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi, w odlegtosciach mniejszych niz przewidziano
w przepisach odrebnych,

b) nakazow i zakazéw obowigzujacych na podstawie przepiséw odrebnych;

2.4.2. dopuszcza sie zwezenie strefy technicznej pod warunkiem uzyskania kazdora-
zowo stosownych uzgodnien z odpowiednimi instytucjami;

2.4.3. istniejace obiekty pozostawia sie do zachowania — dopuszcza sie polepszenie
standardu pod warunkiem uzyskania kazdorazowo zgody dysponenta sieci
(strefy);

2.4.4. jako preferowane formy uzytkowania gruntdéw w granicach stref technicznych
ustala sie zielen urzadzong i nieurzadzong (gtéwnie niska) lub uprawy rolne,

z mozliwoscig organizacji stanowisk parkingowych na warunkach ustalonych
przez dysponenta sieci (strefy).

§ 8.
Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspétczesnej.
Obszar ,Zagérze-Wschod” znajduje sie poza zainteresowaniem konserwatorskim z uwagi na
brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego jak réwniez innych
obiektéw koniecznych do objecia ochrong konserwatorska.

§9.
Ogodlne zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na terenie objetym planem ustala sie jako elementy przestrzeni publicznej:
a) teren zieleni parkowej i ustug — oznaczony symbolem F.6 ZP,ZL,U,
b) teren wielofunkcyjnego osrodka rekreacyjno-sportowego z naturalnym zbiornikiem wod-
nym — oznaczony symbolem F.5 ZP,ZL,US.
. Zasady zagospodarowania terenéw bedacych elementami przestrzeni publicznej:
a) ustala sie 0gding dostepnosé do przestrzeni publicznej, w tym dla osdb niepetnospraw-
nych,
b) dopuszcza sie grodzenie terenéw, w przypadku gdy przepisy planu nie stanowig inaczej,
c) obiekty budowlane zlokalizowane na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sie
w catosci lub czesci jako ogdlnie dostepne,



d) obiekty i elementy infrastruktury technicznej zlokalizowane na terenach przestrzeni pu-
blicznej ustala sie jako og6lnie niedostepne.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

1. Tereny gornicze:

4.

5.

1.1. Utrzymuje sie granice terenu gorniczego K.W.K. ,Kazimierz-Juliusz” wystepujacego na
fragmencie obszaru objetego niniejszym planem, w granicach ktérego nie prognozuje
sie wptywow eksploatacji gérnicze;.

1.2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg pozostatosci dawnej
eksploatacji gérniczej:

e plytkiej eksploatacji wegla kamiennego (do gtebokosci 80,0 m pod powierzchnig te-
renu) oraz eksploatacji odkrywkowej wegla kamiennego,
e zlikwidowanych szybow, wychodni, upadowych itp.

1.3. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie terenéw zagrozonych powo-
dzig i osuwaniem sie mas ziemnych.

1.4. Ustala sie obowigzek uzyskania opinii organu administracji geologicznej w sprawie
ewentualnej koniecznosci uwzglednienia w projektach budowlanych obiektéw lokalizo-
wanych w granicach bytego terenu gorniczego K.W.K. ,Porgbka-Klimontéw”, tj. w gra-
nicach obszaréw oznaczonych symbolami F.1 P,U, F.2 P,U, F.3 P,U, F.5 ZP,ZL,US
i F.6 ZP,ZL,U, badan geologiczno-inzynierskich, okreslajacych rodzaj warunkéw grun-
towych podtoza.

§ 11.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

. W zakresie komunikacji ustala sie realizacje uktadu komunikacyjnego obejmujaca komplek-

sowe wykonanie uzbrojenia technicznego.

W liniach rozgraniczajgcych drog/ulic dopuszcza sie:

a) korekty tukow drég/ulic w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

b) korekte istniejgcych przebiegow,

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione
z zarzadcami drég/ulic,

d) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

e) lokalizacje rzadzen obstugi ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych tj. urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu — realizacja tych
urzadzen wymaga uzgodnienia z organem zarzadzajgcym drogami,

f) lokalizacje zieleni izolacyjnej i nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam,

g) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drég/ulic lub ich poszerzenia do docelo-
wych parametréw, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenow,
bez mozliwosci wprowadzania nowych obiektéw budowlanych.

Jako uzupetnienie drég/ulic okreslonych niniejszg uchwata, powinny by¢ realizowane niezbedne

drogi/ulice dojazdowe oraz wewnetrzne, a takze miejsca parkingowe i Sciezki rowerowe, umoz-
liwiajace prawidtowa realizacje ustalen planu — przy zachowaniu wyznaczonych w rysunku pla-
nu, kierunkdw powigzan trasami rowerowymi.
Realizacja budownictwa ustugowego i przemystowego musi by¢ poprzedzona lub prowadzona
rownolegle z realizacjg drog/ulic lokalnych i sieci infrastruktury technicznej.

Realizacja ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslonych w rysunku planu liniami rozgra-



niczajgcymi, musi umozliwia¢ dojazd do kazdej wyznaczonej geodezyjnie dziatki lub obiektu
w sposoOb zapewniajacy bezpieczenstwo pozarowe i dojazd karetki pogotowia.

6. Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
(dotyczy samochoddéw osobowych) dla obstugi nowych obiektow, realizowanych odpowied-
nio do ustalonego przeznaczenia terenu, w granicach bedacego w dyspozycji inwestora ob-
szaru, zgodnie z ponizszymi wskaznikami:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej — odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych i garazowych nalezy ustala¢ stosujac wzér i = L x (1 do 2)
gdzie i — liczba stanowisk parkingowych i garazowych,
L - liczba mieszkan na wydzielonej dziatce budowlanej,
1 do 2 — liczba stanowisk garazowych lub parkingowych,
przy czym na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej nalezy realizowa¢ zaréwno stano-
wiska parkingowe jak i garazowe;
b) dla obstugi obiektéw ustug administracji — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? po-
wierzchni uzytkowej,
c) dla obstugi obiektéw handlowych (bez miejsc parkingowych dla personelu) — min. 1 miegj-
sce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni handlowe;j,
d) dla obstugi obiektéw gastronomicznych (bez miejsc parkingowych dla personelu) — min.
1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni konsumpcyjnej lub na 8 miejsc konsumpcyj-
nych,
e) dla obiektow ustug innych niz opisane w punktach b, ¢, d - min. 1 miejsce parkingowe
na 15 m? powierzchni uzytkowe;,
f) dla obstugi zaktadéw produkcyjnych — 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.
6.1. Dodatkowo, na terenach przeznaczonych dla realizacji funkcji produkcyjno-ustugowej,
nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw ciezaro-
wych.
6.2. Dopuszcza sie realizacje garazy dla samochodéw ciezarowych na terenie przeznaczo-
nym dla funkcji zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Przy realizacji zagospodarowania na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zapewnie-
nia osobom niepetnosprawnym petnej dostepnosci do wszystkich obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej oraz terendw stanowigcych przestrzen publiczng (ulice, parkingi, przejscia piesze, przy-
stanki autobusowe oraz obiekty ustugowe i produkcyjne powszechnie dostepne, a takze tereny
ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzonej).

§12.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie mozliwo$¢ dokonywania korekty przedstawio-
nych w rysunku planu dotyczacym uzbrojenia terenu, przebiegéw projektowanych sieci i rejo-
néw lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich parametréw technicznych w projek-
tach budowlanych, w sposdb nie ograniczajacy przeznaczenia, wyznaczonych planem terenéw.

2. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami —
— za wyjatkiem napowietrznych linii elektroenergetycznych — nalezy usytuowacé pod ziemia,

z przebiegiem w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, w uzgodnieniu z ich zarzadcami.

2.1. Ustala sie szczeg6lne warunki lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej S-1, oznaczonej w niniejszym planie
symbolem F.KD1 S-2x3: ,Wszystkie urzadzenia liniowe nie zwigzane z funkcjonowa-
niem drogi ekspresowej S-1 (jak np.: wodociagi, kolektory kanalizacji sanitarnej, kable
teletechniczne i energetyczne) winny by¢ lokalizowane w stosunku do przebiegu drogi
S-1 zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, minimum 15,0 m od
granicy pasa drogowego”.
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W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw
szczegoOlnych i po uzgodnieniu z wiascicielami terenow.

Inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna,
sie¢ telekomunikacyjng, gromadzenia i odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzgodnienia z administratorami sieci.
Wykonanie trwatych nawierzchni drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych

z realizacjg infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych linii energetycznych sredniego i wysokiego na-
piecia oraz linii cieptowniczych jedynie w uzasadnionych przypadkach, na terenie zabudowy
i na terenach przeznaczonych dla lokalizacji obiektow przemystowo-ustugowych.

§ 13.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie doprowadzenie wody z systemu miejskich wodocia-

gow poprzez rozbudowe sieci zlokalizowanej w ul. Teofila Lenartowicza i realizacje sieci roz-
dzielczej oraz przytaczy - odstepstwo mozliwe w uzasadnionych ekonomicznie lub technicznie
przypadkach.

Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci wodociggowej w terenie zabudowanym lub przewi-
dzianym do zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi, z uwzglednie-
niem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych.

§ 14.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

. W zakresie gromadzenia i odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych i opadowych dla nie-

skanalizowanych terenéw inwestycyjnych ustala sie:

a) doprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych — docelowo do kolektora ,Bobrek” poprzez
sie¢ kanalizacji rozdzielczej;

b) doprowadzenie wod opadowych do rowu ,E”, poprzez sie¢ kolektorow deszczowych;

¢) mozliwos¢ realizacji tymczasowych lokalnych urzadzen do oczyszczania sciekdéw — z odpro-
wadzeniem oczyszczonych sciekéw do rowu ,E”, funkcjonujacych do czasu realizacji kolek-
tora ,Bobrek” wraz z siecig kolektorow doprowadzajgcych;

d) uzytkowanie dotychczasowych obiektéw i urzadzen z zakresu gospodarki sciekowej — do
czasu realizacji kolektora ,Bobrek”.

Ustala sie nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej, we-

dtug technicznych warunkow przytaczenia.

Ustala sie wymdg podczyszczania sciekow poprodukcyjnych przed odprowadzeniem

do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

§ 15.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami.
Ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw, zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpa-
dami dla miasta Sosnowca na lata 2004-2015”, przyjetym przez Rade Miejskg w Sosnowcu
w styczniu 2004 r., ktéry zaktada dla zabudowy jednorodzinnej realizacje tego obowigzku
w systemie workowym, poprzez sukcesywne wyposazenie kazdej posesji w odpowiedni ze-
staw workdw, w zwigzku z czym w niniejszej uchwale nie wyznacza sie terendw lokalizaciji
pojemnikow.
Dla terenu oznaczonego symbolem F.4a MW ustala sie obowigzek wyznaczenia terenéw
lokalizacji pojemnikéw na odpady w ramach projektu budowlanego, na etapie opracowania
projektu zagospodarowania dziatki.

Ustala sie dla przedsiebiorstw lokalizowanych na terenie objetym niniejszym planem, obowigzek
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minimalizacji wytwarzanych odpadéw poprzez wprowadzenie technologii mato i bezodpado-
wych oraz najlepszych dostepnych technologii (BAT).

Ustala sie obowigzek utylizacji statych odpaddéw bytowo-gospodarczych, zgodnie z przepi-
sami przyjetymi dla gminy Sosnowiec, przepisami szczego6lnymi oraz ,Planem Gospodarki
Odpadami dla miasta Sosnowca na lata 2004-2015”.

§ 16.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto.
Ustala sie nakaz wykorzystywania nieucigzliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych ekologicznych zrddet energii cieplnej, spetniajacych wymagania
przepiséw szczegdblnych — odstepstwo mozliwe w uzasadnionych technicznie przypadkach.

. W przypadku stosowania zorganizowanego systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie

ciepta poprzez podziemne sieci cieptownicze — w przypadkach uzasadnionych specyficznymi
warunkami terenowymi dopuszcza sie realizacje sieci naziemnych.

§17.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.
Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy systemu sieci gazociagdw Sredniopreznych, zasilanych ze
stacji redukcyjno-pomiarowych gazu zlokalizowanych poza obszarem planu — w przypadku eko-
nomicznej optacalnosci tego przedsiewziecia, przy spetnieniu warunku, ze pobdér gazu nastgpi
poprzez zastosowanie reduktoréw przydomowych, indywidualnie dla kazdego budynku lub gru-
py budynkdw.
Ustala sie stosowanie jako wiodacej metody— dystrybucje gazu technikg sredniego cisnienia.
Ustala sie zachowanie istniejgcych w granicy obszaru objetego niniejszym planem, sieci i obiek-
téw realizujacych zaopatrzenie w gaz z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych i ich bie-
zgcej konserwacji.
Ustala sie, ze strefy techniczne wyznaczone w rysunku planu wzdtuz istniejacych gazociagéw,
rownoznaczne z odlegtoscig podstawowg od obiektdéw terenowych majg zastosowanie w przy-
padku petnej adaptacji istniejacych sieci i urzgdzen gazowniczych.
W przypadku przetozenia gazociggu lub jego remontu, co jest rbwnoznaczne z wykonaniem no-
wego odcinka gazociagu stosownie do obowigzujacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe — nie ma zastosowania wyznaczona w rysunku planu strefa techniczna;
obowigzuje strefa kontrolowana wyznaczona wzdtuz nowego odcinka sieci, w ktérej nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢
podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozic trwatosci gazociggu podczas eksploataciji.
Dopuszcza sie za zgodg operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingdéw nad gazociggiem.
Ustala sie zakaz sadzenia drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od zewnetrznej
$cianki gazociggu wysokiego cisnienia.

§ 18.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna

i jej przesytu.
Ustala sie zachowanie i utrzymanie przebiegajacych przez obszar opracowania planu napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych:
- 110kV,
- 220 kV relacji Byczyna — Jamki.
Ustala sie sukcesywna, w miare postepujacego zainwestowania rozbudowe - modernizacje sys-
temu elektroenergetycznego $rednich i niskich napie¢ oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych w dostosowaniu do potrzeb:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

- przysztych odbiorcéw z obszaru opracowania planu,

- o$wietlenia: drog, ulic, placow i parkéw.

Ustala sie wykonanie remontow lub nowych sieci rozdzielczych $sredniego i niskiego napigcia

w wersji kablowej — odstepstwo mozliwe w uzasadnionych ekonomicznie lub technicznie przy-

padkach.

Ustala sie, ze projektowane linie elektroenergetyczne (kablowe) nalezy uktada¢ w obrebie

linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic oraz ulic dojazdowych i wewnetrz-

nych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a takze ciggéw pieszych i sciezek rowe-

rowych — odstepstwo mozliwe w uzasadnionych technicznie i ekonomicznie przypadkach.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych

SN w obszarach, ktérych przeznaczenie okreslono w rozdziale Ill niniejszej uchwaty.

Ustala sie realizacje projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/NN w wykonaniu

wnetrzowym, jako stacje wolnostojace (pod warunkiem wykupu gruntu), architektonicznie do-

stosowane do otaczajacej je zabudowy — odstepstwo mozliwe w uzasadnionych technicznie

przypadkach.

Uscislanie lokalizacji nowych stacji SN/NN, linii SN i NN nastepowaé bedzie w fazie projektowa-

nia.

Ustala sie zakaz lokalizowania wbudowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych w sgsiedz-

twie obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Dla osiggniecia tadu w przestrzennym zagospodarowaniu terenu, w ramach prowadzonych prac

modernizacyjnych istniejacego systemu elektroenergetycznego sredniego i niskiego napiecia

nalezy zastepowac linie napowietrzne kablowymi, a stacje stupowe — wnetrzowymi.

W strefach technicznych (ochronnych) od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich

napiec stanowiacych pas terenu wolny od zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej zaleca sie

realizacje zieleni niskiej oraz parkingéw z nawierzchni rozbieralne;j.

Ustala sie obowigzek kazdorazowego uzgadniania z administratorem sieci, lokalizacji obiektéw

w strefie technicznej linii wysokich napieé¢ (220 kV, 110 kV).

Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci stref technicznych od napowietrznych linii elektro-

energetycznych wysokiego napiecia, w ktérych z uwagi na mozliwos¢ przekroczenia dopusz-

czalnych wielkosci natezenia pola elektroenergetycznego, nie lokalizuje sie budynkéw, krawedzi

balkonéw, tarasow i dachéw wykorzystywanych jako tarasy oraz innych ptaszczyzn poziomych

przeznaczonych na pobyt ludzi diuzszy niz 8 godzin na dobe:

- od linii 110 KV —min. 14,5 m od skrajnego przewodu,

- od linii 220 kV — min. 26,0 m od skrajnego przewodu,

13.1. Pozostatych stref od linii Sredniego i niskiego napiecia nie wyznaczono graficznie na
rysunku planu.

Ustala sie, ze strefy techniczne wyznaczone w rysunku planu wzdtuz istniejgcych linii elek-

troenergetycznych majg zastosowanie w przypadku zachowania istniejacych sieci i urza-

dzen elektroenergetycznych, przy czym obejmujg one teren o szerokosciach wiekszych niz

podane w p. 13 — wskazujac orientacyjnie maksymalne granice zagrozenia przekroczeniem

dopuszczalnych wielkosci natezenia pola elektroenergetycznego.

Ustala sig, ze w przypadku przetozenia linii elektroenergetycznej, co jest rownoznaczne

z wykonaniem nowego jej odcinka stosownie do obowigzujacych przepiséw i norm technicz-

nych — nie ma zastosowania wyznaczona w rysunku planu strefa techniczna; obowigzuje

strefa wyznaczona wzdtuz nowego odcinka sieci, w ktérej kazda lokalizacja nowych elemen-

téw kubaturowych i innych powinna by¢ uzgadniana z administratorem sieci.

Ustala sie zachowanie stacji transformatorowo-rozdzielczych oznaczonych na rysunku planu

znakiem graficznym, z dopuszczeniem mozliwosci ich remontu i rozbudowy. W uzasadnio-

nych technicznie lub ekonomicznie przypadkach, dopuszcza sie ich likwidacje.
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§ 19.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.
Ustala sie rozbudowe kablowych przewodéw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczaja-
cych droég z wytaczeniem jezdni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci
oraz technicznymi warunkami przytaczenia operatoréw.

Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, stosowanie bezprzewodowych systeméw
telekomunikacyjnych.

Ustala sie zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych na terenach mieszkaniowych,

w odlegtosci mniejszej niz 300 m od istniejacej lub projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.
Dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych poza obszarami chronionymi,

z wykorzystaniem naturalnych warunkéw terenowych.

§ 20.
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

. W zakresie dostepnosci dziatek na terenie objetym planem ustala sie:
a) obowigzek wykonywania podziatéw w sposéb zapewniajacy dostepnos¢ do istniejacej
drogi publicznej klasy dojazdowej lub lokalnej,
b) obowigzek wydzielenia terenu o szerokosci minimum 5,0 m, dla realizacji drég/ulic we-
wnetrznych taczacych nowe dziatki z drogami publicznymi klasy dojazdowej lub lokalnej,
w wypadku gdy niemozliwe jest spetnienie ustalen zapisanych w pkt a); w uzasadnionych
funkcjonalnie przypadkach dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszo-jezdnych.
Minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej, przy wykonywaniu nowych podziatéw dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN:
- wolnostojacej - 18 m,
- blizniaczej -15m,
Minimalne wielkosci powierzchni dziatek i inne parametry ustala sie zgodnie z przepisami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza sie tolerancje do 10%
(,+", »-") w stosunku do ustalonych w przepisach szczegétowych wielkosci: geometrii da-
chéw, wskaznika intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i wysokosci za-

budowy.
4. Ustalenia zawarte w punktach 1, 2, 3 obowigzujg jako szczegdtowe warunki scalania i po-
dziatu w granicach obszaru oznaczonego symbolem F.4 MN.

Rozdziat Ill
Przepisy szczegoétowe

§ 21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F.1 P,U, F.2 P,U, okresla sie:

Przeznaczenie:

Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug,

w tym:

- obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego oraz sportowo-rekreacyjnego,
- obiekty i urzadzenia zaplecza technicznego,

- obiekty i urzadzenia obstugi technicznej zaplecza motoryzacji,

- urzadzenia budowlane oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi dojazdowe i wewnetrzne,

- zielehn urzadzona.
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Ustalenia:

- mozliwosé zachowania istniejacych obiektéw budowlanych i urzadzen sportowo-rekreacyjnych
oraz prowadzenia rob6t budowlanych i biezacej konserwaciji,

- realizacja nowej zabudowy zgodnie z zasadami opisanymi w Rozdziale Il niniejszej uchwaty,
w szczegblnosci § 6 p. 1.1.1§ 7,

- parametry obiektow:

e wysoko$¢ zabudowy - do 20 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu; mozliwe od-
stepstwa od tej zasady w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi przed-
siebiorstwa (np. magazyny wysokiego sktadowania) oraz budowy obiektéw technicznych ta-
kich jak: kominy, maszty itp., ktérych wysokos¢ nakazujg warunki techniczne i technologicz-
ne ich funkcjonowania,

e dachy budynkéw - ptaskie lub o kacie nachylenia od 10°do 35°,

e intensywnos¢ zabudowy - nie wiecej niz 0,8,

- realizacja ulic dojazdowych i wewnetrznych zapewniajacych bezposrednig obstuge terenow
inwestycyjnych,

- realizacja miejsc garazowych i parkingowych w ilosci zapewniajacej prawidtowg obstuge funk-
cji w graniach wlasnosci, zgodnie ze wskaznikami zapisanymi w § 11 p. 6 niniejszej uchwaty,

- minimalny udziat zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w wysokosci 10% powierzchni kaz-
dej nieruchomosci bedacej we wtadaniu przedsiebiorcy,

- dla lokalizacji nowych obiektéw w granicach terenéw oznaczonych symbolami F.1 P,U oraz
F.2 P,U ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

- zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgacej w granicach terenu oznaczo-
nego symbolem F.1 P,U, z mozliwoscig przeksztatcenia, wymiany istniejacej zabudowy miesz-
kaniowej na cele ustug oraz prowadzenia robét budowlanych i biezacej konserwagiji,

- nie ustala sie szczegétowych warunkoéw podziatu na dziatki budowlane, dopuszcza sie doko-
nywanie nowych podziatéw zgodnie z potrzebami inwestorow.

Zakazy:

- lokalizacja funkcji i obiektéw nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem,

- sktadowanie odpaddw niebezpiecznych.

§ 22.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F.3 U,P okresla sie:

Przeznaczenie:

Teren ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow,

w tym:

- obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego,

- obiekty i urzadzenia zaplecza technicznego,

- obiekty i urzadzenia obstugi technicznej zaplecza motoryzacji,

- urzgdzenia budowlane oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi dojazdowe i wewnetrzne,

- zielen urzadzona.

Ustalenia:
- realizacja nowej zabudowy zgodnie z zasadami opisanymi w rozdziale Il niniejszej uchwaty,
w szczegoélnosci § 6 p. 1.1.1§ 7,
- parametry obiektow:
e wysokos$¢ zabudowy - do 15 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu; mozliwe od-
stepstwa od tej zasady w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi przed-
siebiorstwa (np. magazyny wysokiego sktadowania) oraz budowy obiektéw technicznych ta-
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kich jak: kominy, maszty itp., ktérych wysokos¢ nakazujg warunki techniczne i technologicz-
ne ich funkcjonowania,
e dachy budynkéw - ptaskie lub o kacie nachylenia od 10°do 35°,
e intensywnos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 0,7,
- realizacja ulic dojazdowych i wewnetrznych zapewniajacych bezposrednig obstuge terendow
inwestycyjnych,
- realizacja miejsc garazowych i parkingowych w ilosci zapewniajacej prawidtowg obstuge funk-
cji w graniach wlasnosci, zgodnie ze wskaznikami zapisanymi w § 11 p. 6 niniejszej uchwaty,
- minimalny udziat zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w wysokosci 15% powierzchni kaz-
dej nieruchomosci bedacej we wtadaniu przedsiebiorcy,
- mozliwo$é lokalizaciji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z obowigz-
kiem realizacji wymaganej ilosci stanowisk parkingowych w urzgdzeniach wielopoziomowych,
- nie ustala sie szczegétowych warunkoéw podziatu na dziatki budowlane, dopuszcza sie doko-
nywanie nowych podziatéw zgodnie z potrzebami inwestorow.
Zakazy:
- lokalizacja funkcji i obiektéw nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem,
- zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.4 MN okresla sie:
Przeznaczenie:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

w tym:

- ustugi podstawowe,

- dojazdy i $ciezki rowerowe,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,

- zieleh urzadzona.

Ustalenia:

- realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej i blizniaczej) na dziatkach
oznaczonych numerami od 1 do 47, z uwzglednieniem obowigzujacej linii zabudowy (zgod-
nie z rysunkiem planu), o parametrach:

e wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygna-
cja mozliwa jedynie w przypadku gdy stanowi ona poddasze mieszkalne),

e dachy budynkoéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia po-
taci od 20° do 45°, w uktadzie kalenic prostopadtych do drogi dojazdowej,

e materiaty wykonczeniowe budynku: cegta, tynk, drewno, kamien, pokrycie dachowe: da-
chéwka lub inne podobne w odcieniach czerwieni lub brazu;

- realizacja zabudowy gospodarczej i garazy z mozliwoscia ich lokalizacji w granicy dziatki,

o parametrach:

e wysokos¢ zabudowy —do 6 m,

e dachy jedno- lub dwuspadowe dla obiektéw lokalizowanych w granicy dziatki, dwuspa-
dowe symetryczne dla obiektéw pozostatych,

e Kkat nachylenia dachéw — od 20°do 45°.

- wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — nie wiecej niz 0,4,

- minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

- obowigzek realizacji miejsc parkingowych i garazowych w ilosci zapewniajgcej prawidtowg

obstuge funkcji w graniach wtasnosci z uwzglednieniem wskaznikéw ustalonych w tresci
§ 11 p. 6a niniejszej uchwaty,
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mozliwos¢ realizacji funkcji ustug podstawowych w budynkach mieszkalnych lub gospodar-

czych, o wielkosci nie przekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekroczy¢ rownowaznego poziomu dzwieku A wy-

razonego w dB, ustalonego w przepisach odrebnych, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi.

zasady scalania i podziatu:

e minimalna powierzchnia dziatki: 550 m?

¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej:18 m, dla zabudowy bliz-
niaczej: 15 m,

e granice dziatki wyznaczone prostopadle do wydzielonego dojazdu lub pod katem zblizo-
nym do kata prostego;

realizacja zabudowy jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym na dziatkach oznaczo-

nych numerami od 48 do 81, z uwzglednieniem obowigzujacej linii zabudowy (zgodnie z ry-

sunkiem planu), o parametrach:

e wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygna-
cja mozliwa jedynie w przypadku gdy stanowi ona poddasze mieszkalne),

e dachy budynkoéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia po-
taci od 20°do 45° - jednakowym dla catego szeregu zabudowy, realizowanego po jednej
stronie dojazdu,

e materialy wykohczeniowe budynku: cegta, tynk, drewno, kamien, pokrycie dachowe: da-
chowka lub inne podobne w odcieniach czerwieni lub brazu;

mozliwos¢ realizacji garazy wolnostojacych lub dobudowanych o parametrach:

e wysokos¢ zabudowy - do 6 m,

e dachy jednospadowe - dla obiektéw lokalizowanych w granicy dziatki, dwuspadowe sy-
metryczne dla obiektéw pozostatych,

e Kkat nachylenia dachow - od 20° do 45°.

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — nie wiecej niz 0,4,

minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

obowigzek realizacji miejsc parkingowych i garazowych w iloéci zapewniajacej prawidtowg

obstuge funkcji w graniach wtasnosci z uwzglednieniem wskaznikéw ustalonych w tresci

§ 11 p. 6a niniejszej uchwaty,

dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekroczy¢ rownowaznego poziomu dzwieku A wy-

razonego w dB, ustalonego w przepisach odrebnych, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

zasady scalania i podziatu:

e minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?

¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

e granice dziatki wyznaczone prostopadle do wydzielonego dojazdu lub pod katem zblizo-
nym do kata prostego.

Zakazy:

lokalizacja funkcji i obiektéw nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem,
stosowanie ocieplenia budynkéw typu ,siding",

stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
lokalizacja obiektow tymczasowych,

lokalizacja reklam wielkogabarytowych.
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§ 24.
Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: F.4a MW okresla sie:
Przeznaczenie:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

w tym:

- ustugi podstawowe,

- dojazdy i Sciezki rowerowe,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,

- zielen urzadzona.

Ustalenia:

- realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu),

- mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych w parterach i czesci przyziemnej budynkow
mieszkalnych,

- wysokos¢ zabudowy — IV kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem V kondygnacii w przy-
padku gdy ostania kondygnacja jest czescig mieszkan dostepnych z nizszych pieter,

- dachy budynkoéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 15° do 45°,

- materiaty wykonczeniowe budynku: cegta, tynk, drewno, kamien, pokrycie dachowe: da-
chéwka lub inne podobne w odcieniach czerwieni lub brazu,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu — nie wiecej niz 0,6,

- minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu: 20%,

- obowigzek realizacji miejsc garazowych w ilosci zapewniajacej prawidtowg obstuge funkcji,
wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w tresci § 11 p. 6a niniejszej uchwaty, zlokalizowa-
nych w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych,

- bezposrednia obstuga komunikacyjna od strony terenu oznaczonego symbolem F.7 ZI,

- dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekroczyé rownowaznego poziomu dzwieku A wy-
razonego w dB, ustalonego w przepisach odrebnych, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- nie ustala sie szczeg6towych warunkoéw podziatu na dziatki budowlane.

Zakazy:

- lokalizacja funkcji i obiektow nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem,

- stosowanie ocieplenia budynkéw typu ,siding",

- stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

- lokalizacja obiektéw tymczasowych,

- lokalizacja reklam wielkogabarytowych,

- lokalizacja reklam wielkogabarytowych,

- realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych obli-
gatoryjne jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

§ 25.
Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: F.5 ZP,ZL,US okresla sie:
Przeznaczenie:

Teren zieleni parkowe;j i lesnej wraz z ustugami sportu i rekreaciji

w tym:

- ustugi podstawowe,

- dojazdy, ciagi piesze i Sciezki rowerowe,

- wody powierzchniowe,

- obiekty matej architektury,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane.
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Ustalenia:

- realizacja zieleni parkowej w sposob umozliwiajacy rekreacyjne wykorzystanie naturalnego
zbiornika wodnego,

- realizacja ciggdw pieszych i sciezek rowerowych,

- mozliwos¢ realizacji oswietlenia parku (z wytaczeniem terenu lasu),

- zachowanie zieleni leSnej z mozliwoscig prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych,

- realizacja (poza terenem lasu), do trzech obiektéw o powierzchni zabudowy od 60 m? do
100 m? i wysokoéci do 8,0 m nad poziom terenu, obstugujacych funkcje ustug sportu i re-
kreacji, w tym ustugi handlu i gastronomii,

- mozliwos¢ lokalizacji (poza terenem lasu), obiektdéw i urzadzen zapewniajacych sezonowg
obstuge ustug sportu, gastronomii oraz instalacji dla okazjonalnych imprez,

- realizacja (poza terenem lasu), parkingéw obstugujacych dopuszczone formy zainwestowa-
nia w zespotfach do 10-ciu stanowisk, zlokalizowanych wzdtuz ulic lokalnych oznaczonych
symbolami F.KD7 L-1x2, i F.KD8 L-1x2,

- obowigzek zachowania minimum 65% powierzchni catego terenu jako powierzchni biolo-
gicznie czynne;.

Zakazy:

- lokalizacja obiektéw kubaturowych i parkingéw na terenie lesnym,

- lokalizacja reklam.

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.6 ZP,ZL,U okresla sie:
Przeznaczenie:

Teren zieleni parkowe;j i lesnej wraz z ustugami
w tym:

- ustugi podstawowe,

- dojazdy, ciggi piesze i sciezki rowerowe,

- obiekty matej architektury,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia budowlane.

Ustalenia:

- realizacja zieleni parkowej poprzez nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, przy zatozeniu wy-
korzystania istniejacych form zieleni,

- realizacja ciagow pieszych i sciezek rowerowych,

- mozliwos¢ realizacji oswietlenia parku (poza terenem lasu),

- zachowanie zieleni lesnej z mozliwoscig prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych,

- realizacja (z wylgczeniem terenu lasu), do dwéch obiektéw o powierzchni zabudowy
od 100 m? do 150 m? i wysokosci do 8,0 m nad poziom terenu, dla lokalizacji ustugi handlu
i gastronomii,

- obowigzek zachowania minimum 65% powierzchni catego terenu jako powierzchni biolo-
gicznie czynnej i uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem pla-
nu),

- mozliwos$¢ urzadzenia (z wytaczeniem terenu lasu), sezonowych ogrédkéw gastronomicz-
nych, sezonowych punktdéw sprzedazy, instalacji artystycznych, instalacji dla okazjonalnych
wystepow,

- realizacja (z wytaczeniem terenu lasu), parkingédw obstugujacych dopuszczone formy zain-
westowania w zespotach do 10-ciu stanowisk, zlokalizowanych wzdtuz ulicy lokalnej ozna-
czonej symbolem F.KD7 L-1x2.

Zakazy:

- lokalizacja obiektéw kubaturowych i parkingéw na terenie lesnym,

- lokalizacja reklam.
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§ 27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F.7 ZI, F.7a ZI, F.7b ZI, F.7c ZI
okresla sie:

Przeznaczenie:

Teren zieleni izolacyjnej,

w tym:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- dojazdy, sciezki rowerowe.

Ustalenia:

- realizacja zieleni o zréznicowanym charakterze towarzyszacej terenom komunikaciji,

- realizacja sciezek rowerowych wzdtuz ulic oznaczonych symbolami F.KD4 Z-1x2 i F.KD8
L-1x2,

- na terenie oznaczonym symbolem F.7 ZI - mozliwos$¢ realizacji dojazddéw obstugujacych bez-
posrednio zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang w granicach terenu oznaczonego symbo-
lem F.4a MW,

- mozliwos¢ realizacji parkingéw wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem F.KD8 L-1x2, w zespotfach
nie wiekszych niz 10 stanowisk,

- zachowanie min. 40% powierzchni wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi jako biologicznie
czynnej.

Zakazy:

- lokalizacja funkgcji i obiektow nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem,

- lokalizacja obiektow tymczasowych,

- lokalizacja obiektow kubaturowych i urzadzen liniowych (jak np.: wodociagi, kolektory kanali-
zacji sanitarnej, kable teletechniczne i energetyczne) w granicach obszaru oznaczonego sym-
bolem F. 7c ZI — odstepstwo mozliwe w przypadku uzyskania zgody zarzadcy drogi krajowe;j
Nr 1 oznaczonej symbolem F.KD 1 S2x3 (Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad).

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.8 ZN okresla sie:

Przeznaczenie:

Tereny zieleni nieurzadzonej — do objecia ochrona prawna.

w tym:

- tereny pél i zadrzewien,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- dojazdy.

Zasady zagospodarowania terenu:

- utrzymanie terenéw polnych, obszaru wilgotnych gk stanowigcych fragment planowanego
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Podmokte taki i zapadliska w Zagérzu”,

- mozliwos¢ prowadzenia prac w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony przyrody, w tym koniecznych dojazdéw,

- obowigzek rokrocznego wykaszania zespotu tak dla zachowania struktury gatunkowej zbio-
rowiska tgkowego.

Zakazy:

- realizacja obiektéw kubaturowych,

- realizacja obiektéw tymczasowych,

- wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

- lokalizacja reklam wszelkiego rodzaju.
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§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.9 R okresla sie:

Przeznaczenie:

Tereny rolnicze - uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, w tym:

- dojazdy,

- elementy matej architektury (wiaty, siedziska),

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustalenia:

- mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz przeprowadza-
nia remontéw, bez mozliwosci nadbudowy i rozbudowy tych obiektow,

- zachowanie upraw rolnych,

- mozliwo$¢ zachowania i realizacji dojazdow,

- mozliwo$¢ prowadzenia upraw ogrodniczych pod szktem i folia,

- mozliwo$¢ realizacji budynkow gospodarczych o wysokosci do 6,0 m i powierzchni zabudo-
wy do 25 m?, oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka rolng (np. silosy).

Zakazy:

- realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

- lokalizacja sktadéw materiatéw sypkich.

§ 30.

Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: F.10 MN okresla sie:
Przeznaczenie:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:
- uslugi podstawowe,
- dojazdy i $ciezki rowerowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
- Zzielen.
Ustalenia:
- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowla-
nych i biezacej konserwacji,
- mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub gospodar-
czych na powierzchni nie przekraczajgcej 60% powierzchni zabudowy,
- sukcesywna likwidacja zabudowanh gospodarczych w ztym stanie technicznym,
- realizacja nowych obiektéw realizujgcych funkcje zabudowy mieszkaniowej o parametrach:
e wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnac;ji lub do 12,0 m nad poziom terenu,
o daochy budynkéw: ptaskie lub wielospadowe-symetryczne o kacie nachylenia od 15° do
457,
¢ minimalny udziat zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w wysokosci 25% powierzch-
ni dziatki budowlanej,
e intensywnos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 0,6,
e realizacja miejsc garazowych i parkingowych w granicach dziatki budowlanej — zgodnie
z ustaleniami § 11 p. 6 niniejszej uchwaty,
e mozliwos¢ realizacji niezbednych dojazdow,
- realizacja nowej zabudowy gospodarczej i garazy o parametrach:
e wysokosé zabudowy - do 6 m,
e dachy jedno- lub dwuspadowe - dla obiektéw lokalizowanych w granicy dziatki, dwuspa-
dowe symetryczne dla obiektéw pozostatych,
e Kkat nachylenia dachow - od 15°do 45°,
e mozliwos¢ realizacji niezbednych dojazddw.
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Zasady scalania i podziatu:

- minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,

- granice dziatki wyznaczone prostopadle do wydzielonego dojazdu lub pod katem zblizonym do
kata prostego.

Zakazy:

- lokalizacja obiektow nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem,

lokalizacja obiektéw tymczasowych,

stosowanie ocieplenia budynkéw typu ,siding",

stosowanie ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

lokalizacja skupu surowcow wtornych i sktadéw materiatdow sypkich,

lokalizacja reklam wielkogabarytowych,

lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wyma-

gane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

§ 31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.11 U okresla sie:
Przeznaczenie:
Teren ustug,
w tym:
- obiekty i urzadzenia zaplecza technicznego i socjalno-administracyjnego,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
- drogi dojazdowe i wewnetrzne,

- zielehn urzadzona.

Ustalenia:

- realizacja obiektow o funkcji ustug o parametrach:

e wysokos¢ zabudowy: do 20,0 m nad poziom terenu — mozliwe odstepstwa od tej zasa-
dy w przypadku koniecznosci realizacji obiektéw technicznych takich jak: kominy,
maszty itp., ktérych wysokos$¢ nakazujg warunki techniczne i technologiczne ich funk-
cjonowania;

e dachy budynkéw: ptaskie lub o kacie nachylenia potaci od 10° do 35°,

e intensywnos¢ zabudowy obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie wiecej
niz 0,7,

- realizacja dojazddéw i innych elementow obstugi komunikacyjnej, w tym placéw manewrowych
i stanowisk parkingowo-garazowych w wielkosci i ilosci zapewniajacej prawidtowg obstuge
funkcji w obszarze wtasnej dziatki, zgodnie ze wskaznikami zapisanymi w § 11 p. 6 niniejszej
uchwaty,

- realizacja zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej, zlokalizowanej w rejonie
drég publicznych,

- zachowanie min. 10% powierzchni wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi jako biologicznie
czynnej,

- nie ustala sie szczeg6towych warunkéw podziatu na dziatki budowlane.

Zakazy:
- lokalizacja funkgcji i obiektow nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem.

22



§ 32.

Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.KD1 S-2x3 okresla

sie:

Przeznaczenie:

Teren drogi ekspresowej — S - 1,

w tym:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga funkcji,

- Zielen.

Ustalenia:

- zachowanie z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych oraz biezacej konserwacji drogi
0 parametrach:

e szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 50,0 m,
e jlos¢ jezdni: 2,

e ilos¢ pasow ruchu: 3 w kazdej jezdni,

e szerokos¢ pasa ruchu: 3,5 m,

e pas zieleni dzielgcy jezdnie o szerokosci min. 5,0 m,

- rozbudowa dwupoziomowego wezta z drogg oznaczong symbolem F.KD2 G-1x4,

Zakazy:

- bezposrednia obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,

- lokalizacja funkgciji i obiektow nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem,

- lokalizacja urzadzen liniowych nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi ekspresowej (jak np.:
wodociagi, kolektory kanalizacji sanitarnej, kable teletechniczne i energetyczne) w odlegtosci
mniejszej niz 15,0 m od granicy pasa drogowego, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepi-
sach odrebnych.

§ 33.

Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem F.KD2-G1x4 okresla
sie:
Przeznaczenie:
Teren drogi gtéwnej,
w tym:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga funkcji,
- Zielen.
Ustalenia:
- przebudowa drogi do parametréw jednoprzestrzennej drogi gtowne;j:
e szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 28,0 m,
¢ ilos¢ jezdni: 2,
e ilos¢ pasdw ruchu: 2 w kazdej jezdni,
e szerokosé pasa ruchu: 3,5 m,
- realizacja skanalizowanego skrzyzowania z ulicg oznaczong symbolem F.KD3 Z-1x2 i F.KD 9D-1x2,
- realizacja zatok dla komunikacji autobusowej — lokalizacja przystankéw autobusowych wytacznie
w zatokach,
- realizacja chodnika dla pieszych po zabudowanej stronie jezdni.

Zakazy:
- lokalizacja funkgcji i obiektow nie zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem.
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§ 34.

Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem F.KD3 Z-1x2 okresla
sie:
Przeznaczenie:
Teren drogi zbiorczej,
w tym:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga funkcji,
- Zielen.
Ustalenia:
- realizacja drogi zbiorczej o parametrach:
e szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m,
e ilos¢ jezdni: 1,
e ilos¢ paséw ruch: 2
e szerokosé pasa ruchu: 3,5 m,
e obustronne chodniki,
- skrzyzowania z ulicami: F.KD2 G-1x4, F.KD5 L-1x2 i F.KD6 L-1x2 — skanalizowane,
- realizacja zatok dla komunikacji autobusowej — lokalizacja przystankéw autobusowych wytacznie
w zatokach,
- mozliwos¢ realizacji pasoéw zieleni oddzielajacych chodniki od jezdni.

§ 35.

Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem F.KD4 Z-1x2 okresla
sie:
Przeznaczenie:
Teren drogi zbiorczej,
w tym:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugag funkciji,
- zielen.
Ustalenia:
- realizacja drogi zbiorczej o parametrach:
e szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m,
e ilos¢ jezdni: 1,
e ilos¢ paséw ruch: 2
e szerokos¢ pasa ruchu: 3,5 m,
e chodniki po stronie zabudowanej,
- skrzyzowania z ulicami: F.KD2 G-1x4, F.KD5 L-1x2 i F.KD6 L-1x2 — skanalizowane,
- realizacja zatok dla komunikacji autobusowej — lokalizacja przystankéw autobusowych wytacznie
w zatokach,
- mozliwos¢ realizacji paséw zieleni oddzielajgcych jezdnie od chodnika.

§ 36.

Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: F.KD5 L-1x2,
F.KD6 L-1x2 i F.KD8 L-1x2 okresla sie:

Przeznaczenie:

Teren drog lokalnych

w tym:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga funkciji,
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- Zielen.
Ustalenia:
- realizacja drég lokalnych o parametrach:
e szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m,
¢ ilo¢ jezdni: 1
e dwa pasy ruchu o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych,
e chodniki po stronie zabudowanej z mozliwoscig oddzielenia ich od jezdni pasem zieleni,
e Sciezki rowerowe,
- skrzyzowania z ulicami: F.KD3 Z-1x2 i F.KD4 Z-1x2 — skanalizowane,
- skrzyzowania z innymi ulicami — zwykfe,
- mozliwos¢ realizacji skrzyzowan zwyktych z ulicami dojazdowymi i wewnetrznymi nie wyznaczo-
nymi liniami rozgraniczajacymi w niniejszym planie,
- mozliwos¢ realizacji ekranu dzwiekochtonnego w liniach rozgraniczajacych ulicy F.KD8 L-1x2,
wzdiuz terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem F.4a MW,
- lokalizacja przystankéw autobusowych wytacznie w zatokach.

§ 37.

Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.KD7 L-1x2,
okresla sie:
Przeznaczenie:
Teren ulicy lokalnej
w tym:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugag funkciji,
- Zielen.
Ustalenia:
- realizacja ulicy lokalnej o parametrach:
e szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m,
¢ ilo¢ jezdni: 1
e dwa pasy ruchu o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych,
e chodniki po stronie zabudowanej z mozliwoscig oddzielenia ich od jezdni pasem zieleni,
e Sciezki rowerowe,
- skrzyzowania z innymi ulicami — zwykfe,
- mozliwos¢ realizacji skrzyzowan zwyktych z ulicami dojazdowymi i wewnetrznymi nie wyznaczo-
nymi liniami rozgraniczajacymi w niniejszym planie,
- lokalizacja przystankéw autobusowych wytacznie w zatokach.

§ 38.

Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.KD9 D-1x2,
okresla sie:

Przeznaczenie:

Teren ulicy dojazdowej

w tym:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga funkcji,

- Zielen.
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Ustalenia:
- zachowanie, remont i przebudowa ulicy taczacej ulice oznaczong symbolem F.KD2 G-1x4
(ul. Teofila Lenartowicza) z terenem zajezdni autobuséw, do parametréw:
e szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m,
e ilos¢ jezdni: 1,
e ilo$¢ paséw ruchu: 2,
e szerokos$¢ pasa ruchu — wynikajgca z potrzeb komunikacyjnych,
e jednostronne chodniki realizowane po stronie zabudowy,
- skrzyzowanie z ulicg F.KD2 G-1x4 - skanalizowane,
- mozliwos¢ realizacji skrzyzowan zwyktych z ulicami dojazdowymi i wewnetrznymi nie wyznaczo-
nymi liniami rozgraniczajacymi w niniejszym planie,
- lokalizacja przystankéw autobusowych wytacznie w zatokach.

§ 39.

Dla terenu komunikacji oznhaczonego na rysunku planu symbolem F.KD10 Z-1x2 okresla
sie:
Przeznaczenie:
Teren drogi zbiorczej,
w tym:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga funkcji,
- Zielen.
Ustalenia:
- przebudowa ul. T. Lenartowicza do parametrow drogi zbiorcze;j:
e szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m,
e ilos¢ jezdni: 1,
e ilo$¢ paséw ruch: 2
e szerokos¢ pasa ruchu: 3,5 m,
e chodniki po stronie zabudowanej,
- rozbudowa dwupoziomowego wezta z drogg oznaczong symbolem F.KD1 S-2x3,
- realizacja zatok dla komunikacji autobusowe;,
- mozliwos¢ realizacji paséw zieleni oddzielajgcych jezdnie od chodnika,
- lokalizacja przystankéw autobusowych wytacznie w zatokach.

Rozdziat IV
Ustalenia dodatkowe i postanowienia kohcowe

§ 40.
Na terenie objetym zmiang planu zakazuje sie lokalizacji funkcji innych niz wyraznie okreslone
W niniejszej uchwale.

§ 41.

1. Prezydent Miasta bedzie pobierat jednorazowg optate, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci (spowodowanego ustaleniami niniejszego planu), w przypadku
zbycia przez wtasciciela lub wieczystego uzytkownika nieruchomosci, dokonanego w okresie
pieciu lat od dnia obowigzywania niniejszej uchwaty.
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2. Ustala sie nastepujace wysokosci stawek dotyczace nieruchomosci potozonych w granicach

obszarow:
- stawke 30 procentowg dla terendw:
® 0 przeznaczeniu ustalonym jako teren ustug, oznaczonego symbolem: F.11 U,
e 0 przeznaczeniu ustalonym jako teren ustug i obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazy-

néw, oznaczonego symbolem F.3 U,P;
- stawke 20 procentowa dla obszaréw o przeznaczeniu ustalonym jako tereny obiektéw pro-

dukcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug, oznaczonych symbolami: F.1 P,U, F.2 P,U
oraz dla obszaru o przeznaczeniu ustalonym jako teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonego symbolem F.4 MN i dla obszaru zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej, oznaczonego symbolem F.4a MW,
- dla pozostatych obszaréw objetych granicami planu ustala sie stawke procentowg 0%.

§ 42. )
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 43.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 44.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-

twa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sosnowcu

Bogustaw Kabata
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