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Dotyczy: wnioska o interpretacje indywidualng w sprawie podatku od nieruchomosei

Na podstawie art. 14 j par. 1 ustawy z dnia 29.08.1997r. Ordynacja podatkowa
( Dz. U. z 2015 1. poz. 613 ), wnosimy o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa
podatkowego w sprawie zastosowania stawki podatku od nieruchomosci do opodatkowania
lokalu mieszkalnego, zajetego w czesei na prowadzenie dzialalnos$ei gospodarczej 1 stuzacego
réwnoczesnie celom mieszkalnym.

Przepisy prawa podatkowego: art. la, art. le 1 art. 5 ust.l pkt 2 lit. a, b ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach ioplatach lokalnych ( tekst jednolity: Dz.U.z 2014 r, poz. 849 ).

Stan faktyceny

Spoldzielnia mieszkaniowa, zgodnie z art. ] ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013 1. poz. 1222), zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
i inne potrzeby czionkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Whnioskodawea, czyli Spoldzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach budynki,
w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne 1 samodzielne lokale uzytkowe.
Podatek od nieruchomoéci dotyczacy przedmiotowych lokali rozlicza wobec tutejszego organu, jako
wiasciciel, Spoldzielnia, i kwote tego podatku ,, odzyskuje™ kalkulujac ja w naleznej jej oplacie
czynszowej, z zastosowaniem réznych stawek, w zaleznosei od przeznaczenia budynku, jego czgdcei
1 gruntu.
W art. 5 ust.l pkt 2 u.p.ol. ustawodawca przewidzial rozna wysokos¢ stawek podatku, miedzy
innymi dla:
- budynkdéw lub ich czesdei mieszkalnych, a takze dla
- budynkéw lub ich czesel zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czgdci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.
Co do zasady lokal mieszkalny powinien by¢ zatem opodatkowany wedlug stawki przewidzianej
w art.5 ust.1 pkt 2 lit. a u.p.o.l. Koniecznoé¢ opodatkowania lokalu mieszkalnego stawka wyizsza,
przewidziang w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l. zachodzi w sytuacji, gdy lokal jest zajety na
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze).
Posréd lokali mieszkalnych moga pojawié sig rowniez takie, w ktdrych mieszkaniec rejestruje
dziatalno$¢ gospodarcza 1 na jej potrzeby z ogoéinej powierzchni mieszkania zostaje przeznaczona
tylko okreslona czesé. Wydzielony metraz, pomimo prowadzenia firmy { biura ), nie jest wylaczony
catkowicie z funkcji mieszkalnych, takich jak np.: spanie, przechowywanie ubran. Czynnoscei
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zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej ograniczaja sic np.: do zajecia biurka, obslugi
komputera, telefonu, drukarki, przechowywania dokumentacji, wykonywania stroikéw, kompozycji.

W zwigzku z powyiszym:

Czy prawidlowe jest stanowisko Spéldzielni, zgodnie, z ktérym do opodatkowania lokalu
- mieszkalnego, usytuowarego w budynku wielorodzinnym, wykorzystywanego w czg¢sei do
prowadzenia dzialalnosci gospodarcze], lecz bez wylaczenia funkeji mieszkalnej, nalezy zastosowaé
stawke przewidziang w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o podatkach i oplatach lokalnyeh ( ¢. od
budynkdw lub ich czesci mieszkalnych ) ?

Stanowisko Wnioskodawey i ocena prawna stanu faktycznego.

W art.5 ust.1 w.p.o.l. ustawodawca nadaje uprawnienia radzie gminy do okreslenia rocznych
stawek w podatku od nieruchomodel, nie przekraczajacych gdrnych granic stawek kwotowych,
okreslanych corocznie przez ministra whadciwego do spraw finansow publicznych. Wysokos¢ stawek
dla budynkoéw lub ich czesci, o ktorych jest mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 w.p.o.l., ustawodawca
uzaleznia od charakteru budynku ( mieszkalny lub uzytkowy ), a takze od zwigzku budynku
z wykonywana dzialalnodcig gospodarcza.

Z zapisdéw zawartych w tym punkeie, wynika nakaz szezegélnego traktowania budynkéw
mieszkalnych, gdyz stawka przewidziana dla tych budynkéw jest kilkakrotnie nizsza niz dla innych
budynkéw. Natomiast najwyzsza stawke podatkowg przewidziano do opodatkowania budynkow lub
ich czedel zwigzanych z prowadzong dziatalnodeig gospodarcza.

O wyjatkowym podejsciu do budynkow mieszkalnych $wiadezy zapis zawarty w art. 5 ust. 1 pkt 2
lit. b up.ol, w ktérym ustawodawca zaznaczyl, iz w przypadku opodatkowania budynkéw
mieszkalnych, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza, nie wystarczy wykazanie, 17
istnieje zwiazek posredni budynku lub jego czgéei z dziatalnodcia gospodarcza, lecz musi zaistnied
sytuacja, w ktoérej budynek mieszkalny lub jego czesé jest zajeta na prowadzenie dzialalnosei
gospodarczej. Nalezy zatem ustali¢ bezposredni zwigzek migdzy budynkiem lub c¢zedeig budynku
mieszkalnego i rodzajem wykonywanej przez podatnika dziatalnodci. Wyjasnienie tej kwestii
znalez¢ mozna w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego. W wyroku NSA we
Wroclawiu z dnia 11 sierpnia 1992r. o sygnaturze akt SA/Wr 650/92, sad orzekd, iz do stosowania
do opodatkowania budynku mieszkalnego lub jego czesci zajete] na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej, stawki maksymalnej, ustawodawca wymaga, aby budynek mieszkalny lub jego czesdc,
przeznaczony dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze], byt wylaczony z funkeji mieszkalnych
| innych, zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku.

A zatem jesli lokal mieszkalny lub jego czedé¢, zostanie zajety na prowadzenie dzialalnosei
gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na prowadzenie dzialalnodei gospodarczej bedq stuzyly
Jjednoczesnie celom mieszkalnym, to do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci lokalu hub jego
czqsu nalezy stosowal stawke uprzywilejowana, okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a upni

1. przewidziang dla budynkéw mieszkalnych lub ich czesei.

Oswiadczenie podatnika

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ofwiadeza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
falszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji
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w dniu zlozenia wniosku nie byly przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz Zze w tym
zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do jej istoty wdecyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Wraz z niniejszym wnioskiem Wnioskodawca zalgeza dowdd oplaty 40,00 zl, naleznej od tego
wniosku.
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