Sosnowiec, dnia 31.07.2015r.

PREZYDENT MIASTA
SOSNOWCA

WPO.1.310.5.2015.RO

Spoldzielnia Mieszkaniowa

ul.
41-200 Sosnowiec

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA
przepisow prawa podatkowego

Dziatajgc na podstawie art. 14j § 1§ § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja
podatkowa (tekst jednolity Dz.U.2015.p0z.613 ze zm.) w zwigzku z wnioskiem Spétdzielni
Mieszkaniowe] z siedzibg w Sosnowcu ztozonym do tut. organu podatkowego w
dniu 08.06.2015r. o interpretacje stosowania art. 1a, art. 1c, i art. 5 ust. 1 pkt. 2 aib ustawy
z 12 stycznia 1991 o podatkach i optatach lokalnych ( Dz. U. 2014 poz. 849 z pézn. zm.)

uznaje za prawidtowe stanowisko podatnika w mysl ktérego lokale mieszkalne , w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, ale jednocze$nie sg wykorzystywane dla celéw
mieszkalnych, winny by¢ opodatkowane stawka przewidziang jak dla , budynkéw lub ich
czesci mieszkalnych”.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (tekst
jednolity Dz.U.2015.p0oz.613 ze zm.) stosownie do swojej wiasciwosci interpretacje
indywidualne wydaje wajt, burmistrz (prezydent miasta).

Spétdzielnia Mieszkaniowa wnioskiem z dnia 08.06.2015r. zwrdcita sie do
Prezydenta Miasta Sosnowca o interpretacje indywidualng stosowania przepiséw ustawy o
podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 roku, w przedmiocie opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci lokali mieszkalnych stuzgcych jednoczesnie celom
mieszkalnym jak i prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;

W przedmiotowym wniosku zostatl przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

Spotdzielnia Mieszkaniowa w swoich zasobach posiada budynki, w ktérych
mieszczg sie lokale mieszkalne oraz samodzielne lokale uzytkowe. Wsrod lokali
mieszkalnych wystepuijg takie, gdzie mieszkaniec rejestruje dziatalno$¢ gospodarczg i na je;j
potrzeby , z ogdinej powierzchni mieszkania, wydziela pewng czes¢. Wydzielona cze$é nie
stuzy jednak wytgcznie prowadzonej przez podmiot dziatalnosci, gdyz peini jednoczesnie
funkcje mieszkalne.

W zwigzku z powyzszym Whnioskodawca zadat nastepujace pytanie:

Czy prawidtowe jest stanowisko Spoétdzielni, w mysl| ktérego podatek od nieruchomoséci od
lokali mieszkalnych, wykorzystywanych w czeéci do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,



Jednakze bez wytgczenia funkcji mieszkalnych, winien by¢ odprowadzany wg stawki
przewidzianej dla , budynkéw lub ich czesci mieszkalnych”

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawia sie nastepujaco:

W przekonaniu Whnioskodawcy lokale mieszkalne lub ich czesci, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, ale jednoczesnie petnig funkcje mieszkalng, winny byé
opodatkowane stawkg przewidziang dla ,budynkéw lub ich czesci mieszkalnych”,

Whnoszacy o udzielenie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego oéwiadczyt
w piémie z 08.06.2015r., pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan , iz elementy stanu faktycznego objete podaniem o wydanie interpretacji w dniu
ztozenia wniosku nie byly przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego , kontroli
podatkowej , postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostata rozstrzygnigta co do istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Stanowisku organu podatkowego:

Stosownie do art. 2 ust. 1 Ustawy o podatkach i optatach lokalnych przedmiot
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci stanowig grunty, budynki lub ich czesci oraz
budowle lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

W mysl art. 5 ust 1 pkt 2 lit. a i b Rada Gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokosé
stawek podatku od nieruchomosci w tym dla budynkéw lub ich czeéci
a. mieszkalnych;

b. zwigzanych z prowadzeniem dziatainoéci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych
lub ich czeéci zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarcze;.

Definicjg budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza zawiera art. 1a ust.3
Ustawy, w mysl ktérego za budynki zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg nalezy rozumieé
te budynki, ktére znajdujg sie¢ w posiadaniu przedsigbiorcy. Reguta ta nie dotyczy jednak
budynkéw mieszkalnych. Wynika to wprost z przytaczanego przepisu, gdzie Ustawodawca w
sposob preferencyjny traktuje te budynki, ktorych gtéwnym zadaniem pozostaje zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych lokatorow. Korzystajg zatem one z obnizonej stawki , wynikajacej z
art. 5 ust.1 pkt. 2 lit. a. tj. stawki przewidzianej dla budynkéw mieszkalnych. Odstepstwo od
tej zasady dotyczy jedynie sytuacji, gdy tenze budynek, lub tez jego czesé jest zajety na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Sformutowanie , zajety na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej” jest pojeciem wezszym niz zwrot , zwigzany z dziatalnosciag gospodarczg”. W
tym drugim przypadku wystarczajgce do opodatkowania budynkéw stawkg maksymalng
zwigzang z dziatalno$cig gospodarczg jest samo stwierdzenie, ze dany obiekt budowlany
wchodzi w sktad przedsiebiorstwa podmiotu gospodarczego, stanowigc jego $rodek trwaty.
Natomiast w przypadku budynkéw mieszkalnych sam fakt, iz stanowi on majgtek
przedsigbiorstwa nie jest wystarczajgcy do tego by zakwalifikowaé go do opodatkowania
stawka jak dla budynkow zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza. Opodatkowanie budynku
mieszkalnego stawkg maksymalng uzaleznione jest od jego faktycznego przeznaczenia pod
dziatalnos¢ gospodarczg. Zatem dopiero budynek mieszkalny w catosci lub tez w czesci
bedzie fizycznie zajety na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej uzasadnione staje sie
zastosowanie stawki wynikajgcej z art. 5 ust.1 pkt 2 lit. b.

Ze stanu faktycznego przedstawionego przez Spotdzielnie wynika, ze w lokalach
mieszkalnych jest prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza. Tym nie mniej nie powoduje ona
zmiany sposobu ich uzytkowania. Oznacza to, iz dany lokal petni jednoczesnie funkcje
mieszkalne oraz stanowi miejsce, gdzie dany podmiot prowadzi dziatalno$é gospodarcza.
Tak wigc, by mozliwym pozostawato ustalenie prawidtowej stawki opodatkowania,
koniecznym staje sie zdefiniowanie pojecia, zajety na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej’. Z uwagi na fakt, iz powyzsze stwierdzenie nie zostato wyjasnione w Ustawie



o podatkach i optatach lokalnych, pomocne przy jego interpretacji bgdzie siggnigcie do
obowigzujgcej dokiryny sadowo administracyjnej.

Naczelny Sad Administracyiny w wyroku z 11.08.1992r. sygn. Sa/Wr 650/82 uznat, ze
w przypadku lokali mieszkalnych, w ktérych wystepuje tzw. dwufunkcyjnos¢ zastosowanie
stawki dla dziatainoéci gospodarcze] jest uzasadnione jedynie w momencie , gdy dany lokal
badZ tez jego cze$é bedzie zajeta na prowadzenie dziafalno$ci gospodarczej przez co
wylaczona zostataby jego funkcja mieszkalna — ,(...) Przepis ten zatem wymaga,-aby czg$¢
budynku mieszkalnego byta przeznaczona dla prowadzenia w niej dziatalnosci gospodarcze]
z wylgczeniem funkgji mieszkalnych i innych, zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku
(...Y". Analogiczne stanowisko przedstawit Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie w
orzeczeniu z 11.06.2012r. sygn. akt Il Sa/Wa 2798/11. Wyrok ten jest prawomocny.

W obowiazujgcej linii orzecznictwa dominuje zatem poglad stosownie do ktérego
zastosowanie stawki maksymalnej, w stanie faktycznym stanowigcym podstawe do wydania
niniejszej interpretacii, jest mozliwe tylko w sytuacji, gdy dany lokal lub jego czgs¢ stuzy
jedynie dziatainosci gospodarczej, przez co zmianie ulega jego podstawowa funkcja istotna
staje sie zatem kwestia , wylacznosci” polegajaca na przeznaczeniu danego lokalu lub tez
jego czesci na inny, niz mieszkalny cel . Natomiast w sytuacji, gdy dany lokal lub tez iego
czesé pelni jednoczesnie funkcje mieszkalne oraz stuzy celom zarobkowym, nalezy postuzy¢
sic stawka jak dla , budynkéw lub ich czeéci mieszkalnych”. Zastosowanie takiego
rozwigzania bedzie mozliwe, gdy powierzchnie na ktérych prowadzona jest dziatalnose
gospodarcza beda stuzyé rowniez zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Natomiast e
powierzchnie, ktére w sposob trwaty zajete sg tylko na potrzeby prowadzonej dziatalnosci, z
wytaczeniem ich pierwotnego przeznaczenia, bedg opodatkowane stawka jak dia
dziatalnosci gospodarcze).

Pouczenie:

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Gliwicach za poérednictwem Prezydenta Miasta Sosnowca.
Skarge mozna wnie$¢ po uprzednim wezwaniu na pismie Prezydenta Miasta Sosnowca do
usuniecia naruszenia prawa. Termin do ziozenia wezwania do usunigcia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia , w ktérym skarzacy dowiedziat sig lub mogt sig dowiedzie¢ o tresci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnege wynosi 30 dni od dnia dorgczenia stronie odpowiedzi organu na
wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezell organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w
terminie 60 dni od dnia wniesienia wezwania 0 usunigcie naruszenia prawa.
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