Sosnowiec, dnia 14.05.2014r.

PREZYDENT MIASTA
SOSNOWCA

WPO.1.310.2.2014.1K

reprezentowana przez

INTERPRETACIA INDYWIDUALNA
przepisow prawa podatkowego

Prezydent Miasta Sosnowca dziatajac na podstawie art. 14j81 i §3 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz.U.2012.p0z.749 ze zm.) w zwigzku z
wnlosklem - z siedzibgq w Sosnowcu reprezentowanej przez Paniq !

- ztozonym do tut organu podatkowego w dniu 21.02.2014r. o wydanie pisemnej
_interpretacji przepiséw prawa podatkowego , co do zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12
'stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (DZ.U. z 2010r.,Nr 93, poz. 613 ze zm.)

postanawia
uznac, stanowisko wskazane we wniosku Strony, polegajace na tym, ze :

1. W przypadku gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym
ustanowiona zostanie odrebna wiasnos¢ lokali , udziat w powierzchniach wspdlnych tego budynku
oraz w powierzchni gruntu do celow podatku od nieruchomosci powinien zosta¢ ustalony wedtug
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ ( bedacego
wiasnoscig Spotki) pozostawac bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku , co za tym
idzie zgodnie z art. 3 ust. 5 u.p.o.l.- podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
powinna stanowiC faczna powierzchnia_uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych wiasnoscig
Spdtki oraz udziat w czesciach wspdlnych budynku i w powierzchni gruntu przy zastosowaniu
wskazanej wyzej proporciji.

2. Powyzsze zasady ustalenia podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdq
rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub utamkowa czes¢
prawa wiasnosci jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na Nabywce.

za nieprawidiowe

Uzasadnienie
Zgodnie z art. 14j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (tekst

jednolity Dz.U.2012.p0z.749 ze zm.) stosownie do swojej wiasciwosci mterpretaCJe indywidualne
wydaje woit, burmistrz (prezydent miasta).



wnioskiem z dnia 21.02.2014r. zwrdcita sie do Prezydenta
Miasta Sosnowca 0 Inweipicwaye indywidualng — stosowania przepisow ustawy o podatkach i
optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 roku.

W przedmiotowym wniosku zostal przedstawiony nastepujacy opis zdarzenia
przysziego:

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej na
obszarze tutejszej gminy. Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada sie z jednej dziatki ewidencyjnej
ujetej w jednej ksiedze wieczystej . Spotka rozwaza ustanowienie odrebnej wiasnosci dwdch lub
wiecej lokali w budynku posadowionym na tej nieruchomosci . Spotka rozwaza réwniez
przeniesienie utamkowej czesci prawa wilasnosci jednego z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego.
W wyniku tych dziatan , Wnioskodawca oraz Nabywca stanie sie z mocy prawa wiascicielem
(wspotwiascicielem ) dwdch (lub wiecej lokali) i jednoczesnie wspotwiascicielem w odpowiednich
czesciach utamkowych powierzchni wspdlnych budynku znajdujacego sie na tej nieruchomosci
oraz uzytkownikiem wieczystym powierzchni gruntu.

W zwiazku z powyzszym Whnioskodawca zadatl nastepujace pytania:

1. Gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym ustanowiona zostanie
odrebna wtasnosc lokali , udziat Wnioskodawcy w powierzchniach wspdinych tego budynku oraz w
powierzchni gruntu do celdw podatku od nieruchomosci powinien zosta¢ ustalony wedtug
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ pozostawac
bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku , co za tym idzie zgodnie z art. 3 ust. 5
u.p.o.l. podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ taczna
powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych wiasnoscig Spétki oraz udziat w czesciach
wspdinych budynku i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu wskazanej wyzej
proporcji.

2. Powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdq
rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub utamkowa cze$¢
prawa witasnosci jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na Nabywce.

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawia sie nastepujaco:

Whioskodawca jest zdania , iz w przypadku gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden
budynek i w budynku tym ustanowiona zostanie odrebna wtasno$¢ lokali , udziat Wnioskodawcy w
powierzchniach wspodlnych tego budynku oraz powierzchniach gruntu dla celéw podatku od
nieruchomosci powinien zosta¢ ustalony zgodnie z art. 3 ust. 5 u.p.o.l. , a wiec przy zastosowaniu
proporcji powierzchni lokali bedacych wiasnoscia Wnioskodawcy do catkowitej powierzchni
uzytkowej catego budynku. Ostatecznie , podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
bedzie stanowita taczna powierzchnia wydzielonych lokali bedacych wiasno$cia Wnioskodawcy oraz
udziat w powierzchniach wspolnych budynku i powierzchni gruntu, obliczony przy zastosowaniu
wskazanej wyzej proporcji .W ocenie Wnioskodawcy , powyzsze zasady opodatkowania w podatku
od nieruchomosci majq zastosowanie w przypadku, gdy wtasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub
utamkowa czes¢ prawa wiasnosci jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na Nabywce.

Wnoszacy o udzielenie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
o$wiadczyt w piSmie z dnia 21.02.2014r. pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe
zeznania , ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
ztozenia wniosku nie byly przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej ,postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa
nie zostata rozstrzygnieta co do istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowej.



Stanowisku organu podatkowego:
Pytanie nr 1:

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych (DZ.U. z 2010r.,Nr 93, poz.
613 ze zm.) podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne , w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej , bedace :
-wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,
-posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,
-uzytkownikami wieczystymi gruntow,
-posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci (...).

W przypadku gdy nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi wspotwiasnos¢ lub znajduje
sie w posiadaniu-dwoch lub wiecej podmiotdw , to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania , a
obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach lub posiadaczach , z zastrzezeniem ust. 5. (art. 3 ust. 4 u.p.o.l.) . Przepis ten
stanowi zrodito jednego zobowigzania podatkowego obcigzajacego solidarnie kilka podmiotéw. Z
kolei ust. 5 przewiduje, ze jezeli wyodrebniono wtasnos¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspdtwiasnosé ciazy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku. Art. 3 ust. 4 i ust. 5
u.p.o.l. definiujg obowigzek podatkowy dla obiektéw znajdujacych sie wytacznie we
wspotwiasnosci.

W tym miejscu konieczne jest odwotanie do przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku -
Kodeks cywilny — ktdry reguluje zagadnienia dot. wtasnosci oraz wspotwhasnosci. W myél art. 140
KC ,, w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego wiasciciel moze |, z
wytgczeniem innych 0séb , korzystac z rzeczy zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem
swego prawa, w szczegdlnosci moze pobieraé pozytki i inne dochody z rzeczy”. Wspotwrasnosé
natomiast zgodnie z art. 195 KC wystepuje wdowczas ,gdy wiasnos¢ tej samej rzeczy przystuguje
niepodzielnie kilku osobom”. Do istoty podmiotowej cechy wspotwtasnosci nalezy to , ze wspdine
prawo wiasnosci do tej samej rzeczy przystuguje kilku , a wiec co najmniej dwém osobom.

ZauwazyC nalezy , iz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali jak i prawa i obowiazki whascicieli
tych lokali oraz zarzad nieruchomoscig wspding regulujg przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wiasnosci lokali ( tekst jednolity DZ.U. z 2000r.,Nr 80 poz. 903 ze zm.). Samodzielny lokal
moze byC przedmiotem odrebnej wiasnosci (art. 2 ust 1 u.w.l.). Zgodnie z art. 10 w/w ustawy
wiasciciel nieruchomosci moze ustanowi¢ odrebng wtasnos¢ lokalu dla siebie, na mocy
jednostronnej czynnosci prawnej. W takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepisy o
ustanowieniu odrebnej wtasnosci w drodze umowy. Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci
lokalu powinna by¢ dokonana w formie aktu notarialnego. Do powstania tej wtasnosci niezbedny
jest wpis do ksiegi wieczystej. W przypadku jednak ustanowienia przez witasciciela nieruchomosci
odrebnej wiasnosci lokalu dla siebie nie mozemy mdwi¢ o wspotwiasnosci w rozumieniu Kodeksu
cywilnego.

W przedstawionym przez Wnioskodawce stanie faktycznym Spétka jest wylacznym
uzytkownikiem wieczystym gruntu oraz wytgcznym wiascicielem budynku, a tym samym stosownie
do art. 3 ust. 1 pkt 1, 3 u.p.o.l. jedynym podatnikiem podatku od nieruchomos$¢. W zwigzku z
powyzszym w niniejszej sprawie nie zachodzi wspotwtasnos¢, a tym samym w ocenie tut. organu
podatkowego nie ma zastosowania art. 3 ust. 4 u.p.o.l. Dodac nalezy , iz zgodnie z art. 3 ust. 5
u.p.o.l. jezeli wyodrebniono witasnos¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czeSci budynku stanowigcych wspoétwiasnosc cigzy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku. W analizowanym
przypadku- ustanowienia przez wtasciciela nieruchomosci odrebnej wiasnosci lokalu dla siebie -
ustep ten réwniez nie ma zastosowania bowiem jak wyzej wykazano przedmiotowa nieruchomosc¢
nie znajduje sie we wspotwtasnosci . Dla potrzeb opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
Spotka powinna deklarowac catg powierzchnie tej nieruchomosci. Oznacza to , ze przedmiotowa
nieruchomos¢ nie stanowi odrebnego przedmiotu opodatkowania i tym samym nie zmienia sie
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sposéb jej opodatkowania. Wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art. 4 ust. 1 u.p.o.l. podstawe
opodatkowania dla gruntdéw stanowi ich powierzchnia , natomiast dla budynkéw — ich powierzchnia
uzytkowa.

Z wyrokéw saddw administracyjnych ( NSA z dnia 13 listopada 2012r., sygn. akt. II FSK
647/11 oraz WSA z dnia 2 lutego 2009r., sygn. akt. III SA/WA 2535/08.) na ktore powotuje sie
Whnioskodawca wynika, iz stan faktyczny rézni sie od tego , ktdry zostat przedstawiony w niniejszej
sprawie. Dotychczasowi wspotwiasciciele nieruchomosci w w/w wyrokach stali sie wiascicielami
okre$lonej liczby lokali i jednoczesnie wspotwiascicielami w odpowiednich czesciach utamkowych
powierzchni niewyodrebnionych budynku i gruntu. Tym samym wyroki te nie majg zastosowania w
niniejszej sprawie.

Pytanie nr 2:

W ocenie tut. organu podatkowego do ustalenia obowigzku podatkowego w podatku od
nieruchomodci art. 3 ust. 5 u.p.o.l. bedzie miat zastosowanie z chwilg przeniesienia prawa
wiasnosci jednego z wyodrebnionych lokali na nabywce. W przypadku lokali stanowigcych odrebny
przedmiot witasnosci podatnikami sg ich witasciciele. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu w
trybie przewidzianym w ustawie o wiasnosci lokali powoduje , ze stajg sie one odrebnag
nieruchomoscig rowniez w rozumieniu ustawy o podatkach i optatach lokalnych .

Wiaéciciel nieruchomosci lokalowej jest wiec zobowigzany ptaci¢ podatek od lokalu i podatek
od czesci utamkowej nieruchomosci wspdlnej. Wyodrebnienie wiasnosci lokali w budynku skutkuje
tym, Zze podatek od czesci tego budynku i gruntu stanowiacego wspotwiasnos¢ nalezy ustala¢ na
takich zasadach, ze odnosi sie powierzchnie uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej catego
budynku i tak ustalong proporcje stosuje do powierzchni wspdlnych czesci budynku i gruntu ( L.
Etel , Ustawa o podatkach i optatach lokalnych . Komentarz , Podatek od nieruchomosci , Wyd.3,
Warszawa 2009 , C.H.Beck) . Tym samym podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
powinna stanowi¢ faczna powierzchnia uzytkowa lokalu oraz udziat w czeSciach wspdinych
budynku i w powierzchni gruntu.

Wiasciciele nieruchomosci lokalowych majg utamkowo okreslony udziat w tzw. nieruchomosci
wspolnej, obejmujacej grunt oraz wszelkie czesci budynku, ktére nie stuza wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali. Nieruchomo$¢é wspdlna jest przedmiotem tzw. przymusowej wspotwiasnosci
utamkowej, ktora polega na tym, ze nie mozna zadac zniesienia wspotwtasnosci, dopoki trwa
odrebna wtasnos¢ lokali. Definicja nieruchomosci wspdlnej wynika z art. 3 ust. 2 ustawy o
wiasnosci lokali i stanowi, ze : nieruchomoscig wspolng sg te czesci budynku (i istniejacych w
nich urzadzen ) , ktére nie stuzg wytacznie do uzytku poszczegdinych wiascicieli lokali, a takze
grunt na ktérym wzniesiono budynek. Z orzecznictwa Sadu Najwyzszego( sygn. akt. I CKN
903/97, OSNC z 1999 r., nr 6, poz. 113). wyczytamy , ze przez ,czesci budynku i urzadzenia nie
stuzace wytacznie do uzytku wiascicieli lokali” rozumie sie te czesci budynku i inne urzadzenia,
ktore nie sg odrebnymi lokalami (mieszkalnymi i uzytkowymi) nalezgcymi do wiascicieli
wyodrebnionych lokali i dotychczasowego wtasciciela nieruchomosci i ktére nie stuza wylacznie do
uzytku tych wiascicieli ze wzgledu na-nalezace do nich lokale. Nieruchomos$cig wspolng co do
zasady, bedq : korytarze, pomieszczenia gospodarcze o specjalnym przeznaczeniu: jak pralnie,
suszarnie, przechowalnie woézkéw dzieciecych. Sad Najwyzszy wyraznie stwierdzit tez, iz
samodzielny lokal mieszkalny nie nalezy do czesci budynku mogacych stanowi¢ przedmiot
wspotwiasnosci wiascicieli nieruchomosci lokalowych.

W takiej sytuacji wiasciciel nieruchomosci lokalowej dla ktérej urzadzone zostaty odrebne ksiegi
wieczyste jest opodatkowany samodzielnie od tego lokalu oraz stosownie do art. 3 ust. 5 u.p.o.l. -
obowiazany jest ptaci¢ podatek od czeSci utamkowej gruntu oraz czesci budynku stanowigcego
wspotwtasnos¢. W przypadku nieruchomosci wspdlnej nie mozna obcigza¢ witasciciela lokalu
podatkiem od powierzchni , ktére nie stanowig jego wspdtwiasnosci w budynku. Podatnik nie
powinien ptaci¢ podatku od czesci nieruchomosci , ktéra nie jest w jego wtadaniu.

Ponadto wskaza¢ nalezy , ze witasciciel pozostatej czesci gruntu i budynku nie opodatkowanej
podatkiem od nieruchomos$ci na podstawie art. 3 ust. 5 u.p.o.l. bedzie deklarowat te czesci do
opodatkowaniu zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1,2 u.p.o.l. wzw. z art. 3 ust.1 pkt. 1,3.



Ostatecznie , w przypadku przeniesienia prawa wiasnosci wyodrebnionego lokalu na
nabywce podatkiem od nieruchomosci opodatkowana bedzie taczna powierzchnia uzytkowa
wyodrebnionych lokali , udziat wiascicieli wyodrebnionych lokali w czesciach wspdinych budynku i
w powierzchni gruntu oraz pozostata czes¢ budynku i gruntu opodatkowana podatkiem od
nieruchomosci na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1,2 w zw. z art. 3 ust.1 pkt. 1,3 u.p.o.l.

Interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowigzujace na
dzien ztozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego
przez Wnioskodawce.

Jednoczesnie informuje sie, ze niniejsza interpretacja po usunieciu danych identyfikujacych
Whnioskodawce zostanie zmieszczona W Biuletynie Informacji Publicznej.

Pouczenie:

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Sosnowca. Skarge mozna
wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pismie Prezydenta Miasta Sosnowca do usuniecia naruszenia
prawa. Termin do ztozenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa wynosi 14 dni od dnia , w
ktorym skarzacy dowiedziat sie lub mdgt sie dowiedzieC o tresci wydanej interpretacji . Termin na
whniesienie skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia doreczenia
stronie odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ takiej
odpowiedzi nie udzieli , w terminie 60 dni od dnia wniesienia wezwania 0 usuniecie naruszenia
prawa.

Otrzymuja:
1. adresat,

2. Urzad Kontroli Skarbowej w Katowicach
3. a/a.




