Sosnowiec, dnia 20.12.2013r.

PREZYDENT MIASTA
SOSNOWCA

WPO.1.310.4.2013.JK

INTERPRETACIA INDYWIDUALNA
przepisow prawa podatkowego

Dziatajac na podstawie art. 14j81 i 83 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja
podatkowa (tekst ]ednollty Dz U.2012.poz.749 ze zm.) w zwigzku z wnioskiem
iz siedzibg w Sosnowcu ztozonym do tut. organu
podatkowego w dniu 25.09.2013r. o interpretacje stosowania art.1a ust 1 pkt 3 ustawy z dnia 12
stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (DZ.U. z 2010r.,Nr 93, poz. 613 ze zm.) w
przedmiocie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budynku przy ul. 3 w
Sosnowcu uznaje

stanowisko wskazane we wniosku Strony, zgodnie z ktérym stan przedmiotowego budynku
sprawia, ze nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ze
wzgledow technicznych, tym samym stawka podatku od nieruchomosci w 2014 roku winna by¢
ustalona zqodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e - za prawidtowe

Uzasadnienie

Zgodme z art. j 81 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (tekst
jednolity Dz.U.2012.poz. /49 ze zm.) stosownie do swojej wtasciwosci interpretacje indywidualne
wydaje woijt, burmnstr/ (prezydent miasta).

i wnioskiem z dnia 25.09.2013r.
zwrocita sie do Prezydonta Miasta Sosnowca o mterpretaqe indywidualng stosowania przepisow
ustawy o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 roku, w przedmiocie
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budynku przy ul. ) / Sosnowcu.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

Whioskodawca od 2007 roku jest uzytkownikiem wieczystym gruntu potozonego w Sosnowcu przy
ul. ~ oraz wiascicielem znajdujacego sie na nim budynku. Od wskazanego budynku
uiszcza podatek od nieruchomosci w wysokosci whasciwej dla budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza. Powyzszy budynek nie jest i nigdy nie byt uzywany przez wnioskodawce albowiem
jego stan techniczny na to nie pozwala.



Budynek jest zdewastowany , od ok. 20 lat nie byt przez nikogo uzytkowany , nie sq do niego
podifaczone media, i pomimo licznych zabezpieczen zdarza sie, ze pomieszkujg w nim bezdomni.
Budynek ten nie nadaje sie do prowadzonej przez uczestniczki dziatalnosci gospodarczej w postaci
produkcji wyrobow gumowych takze dlatego, ze nie ma w nim warunkéw do przebywania w nim
pracownikow i Swiadczenia przez z nich pracy w normalnych warunkach, a maszyny do produkcji
elementow z gumy sa zbyt duze i zbyt ciezkie aby mdgt prowadzi¢ tam produkcje.

Ponadto wnioskodawca w pismie z dnia 05.12.2013r. uscislit stan faktyczny przedstawiony we
wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego. Strona oswiadczyta
w nim ,iz przedmiotowy budynek nie spetnia wymogow technicznych niezbednych do jego
wykorzystywania w celach gospodarczych tj. zachodza takie wady fizyczne konstrukcji budynku ,
ktére uniemozliwiaja prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej. Ponadto przeszkody
techniczne , ktére powoduja , ze przedmiotowy budynek jest nieprzydatny dia celow prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej majq charakter obiektywny, niezalezny od woli podatnika | trwaty.
Podatnik wyjasnia réwniez, ze powodem niemoznosci wykorzystywania budynku do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej sg przeszkody natury technicznej, a nie ekonomicznej.

W zwigzku z powyzszym Wnioskodawca zadal nastepujace pytanie:

Czy przedmiotowy budynek jest budynkiem , ktéry nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ze wzgleddw technicznych ( art. 1a ust. 1 pkt 3 ) ustawy 7
dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (DZ.U. z 2010r.,Nr 93, poz. 613 ze
zm.), a tym samym stawka podatku od nieruchomosci w odniesieniu do tego budynku w 2014 roku
winna byc ustalona zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e powyzszej ustawy, a nie art. 5 ust. 1 pkt 2 lit.
b w/w ustawy.

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawia sie nastepujaco:

Whnioskodawca jest zdania , iz stan przedmiotowego budynku sprawia, ze budynek ten nie jest i nie
moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej ze wzgleddw technicznych a
tym samym stawka podatku od nieruchomosci w odniesieniu do tego budynku w 2014 roku winna
by¢ ustalona zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e w/w ustawy.

Wnoszacy o udzielenie indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego
oswiadczyt  pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania , ze elementy stanu
faktycznego  objete wnioskiem o wydanie interpretacii w dniu ztozenia wniosku nie byty
przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej ,postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co
do istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Stanowisku organu podatkowego:

Wskazac nalezy , iz zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ( Dz.U. z 2010,
nr 95, poz. 613 ze zm.) podatnikami podatku od nieruchomosci sq osoby fizyczne , osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace:

e Wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych,

» Posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

o Uzytkownikami wieczystymi gruntdw,

» ‘Posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci (...).
Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ( Dz.U. z 2010, nr 95, poz.
613 ze zm.) — w skrocie u.p.o.l — grunty , budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej — to grunty , budynki, budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub
innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg , z wyjatkiem budynkdw mieszkalnych
oraz gruntow zwigzanych z tymi budynkami , a takze gruntéw , o ktorych mowa w art. 5 ust.1 pkt
1 lit. b chyba, ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do
prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow technicznych.



Podatek od- nieruchomosci jest podatkiem majatkowym w tym znaczeniu , ze obowigzek
podatkowy powstaje przez sam fakt posiadania przedmiotu opodatkowania. Z tresci przytoczonego
art. la ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych  sam fakt posiadania budynku czy
gruntu przez przedsigbiorcg stanowi podstawe do ustalenia zobowigzania podatkowego w podatku
od nieruchomosci  wedtug stawek dla nieruchomosci zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.
Wylqezenie przedmiotu opodatkowania z kategorii zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarcze) , a tym samym opodatkowanie wedtug stawek preferencyjnych zasad nastepuje w
sytuacji gdy , przedmiot ten , ze wzgledow technicznych , nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W tym miejscu nalezy wskazaC , ze ustawa o
podatkach | optatach lokalnych nie zawiera legalnej definicji pojecia wzgledow technicznych , ktore
stojg na przeszkodzie wykorzystywania okreslonej nieruchomosci do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i w konsekwencji uniemozliwiaja jej opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci
wediug stawki wiasciwej dla gruntow wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej. W
orzecznictwie sadowym ugruntowany jest poglad - a ktéry to poglad tut. organ podatkowy
podziela , ze wzgledy techniczne to takie, ktore majq zwigzek ze stanem technicznym budynku,
powoduijace , 7e przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci nie jest i nie moze byc
wykorz .;Lywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej trwale i niezaleznie od woli podatnika.
Do tego rodzaju przyczyn nie mogg natomiast zostaC zaliczone przyczyny technologiczne,
ckonomiczne, czy finansowe ( wyrok NSA z dnia 22 czerwca 2007 roku, sygn. akt. IT FSK 773/06).

Odnoszgc sie do powyzszego wytaczenie z zakresu przedmiotow opodatkowania zwigzanych
- prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej ze wzgledu na stan techniczny budynku dotyczy¢ moze
syluacji , gdy przeszkody techniczne majg charakter :

1.Obiektywny- przedmiot opodatkowania nie moze nadawac sie do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez konkretnego przedsiebiorce i jednoczesnie nie mogiby byc
wykorzystywany przez inny podmiot prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg o innym charakterze.
Wzglgdy techniczne stanowig iz, dany przedmiot opodatkowania nie nadaje sie do uzytku nie
tylko w prowadzonym przedsiebiorstwie , ale do zadnej innej dziatalnosci gospodarczej , gdyz nie
spefnia okreslonych wymogow technicznych niezbednych do jego wykorzystywania w celach
gospodarczych. (wyrok WSA w Poznaniu  z dnia 6 marca 2013r. sygn. akt III SA/Po 1237/12).

2. Trwaty- decydujgce znaczenie przy definiowaniu pojecia wzgledy techniczne ma
sformutowanie nie jest i nie moze by wykorzystywany do dziatalnosci gospodarczej nawet po
wykonaniu prac remontowych czy adaptacyjnych.

Chodzi o takie wady fizyczne budynkow i budowli , ktére w sposob staty a nie przejsciowy ,
uniemozliwiajg korzystanie z nich przez przedsiebiorce , zgodnie z celem prowadzonej dziatalnosci

[ wyrok WSA w todzi z dnia 9 maja 2013r., sygn. akt I SA/td 1480/12). O tym , ze muszgq miec
Charakter staty przekonany jest rowniez NSA w wyroku z dnia 1 czerwca 2011r. (sygn. akt II FSK
151/10 oraz z 12 kwietnia 2011 ( sygn. akt II FSK 2128/09), wedtug ktorych do przeszkdd tych
e mozna zaliczy¢ tych o charakterze sezonowym czy technologicznym.

3.Niezalezny od woli podatnika — wskazany charakter przeszkody sprawia , ze nie moze ona
by¢ determinowana wolg ( dziataniem lub zaniechaniem) podatnika , lecz okolicznosciami
zewnetrznymi i fizykalnymi odnoszqcymi sie do substancji przedmiotu opodatkowania .

Chodzi¢ tu moze zatem zarowno o takie wady ﬁzyczne budynkow i budowli , ktore uniemozliwiajq
orzystanie z nich przez przedsiebiorce jak rowniez o inne faktycznie wystepujace przeszkody.
(wyrok V\/SA w Poznaniu  z dnia 6 marca 2013r. sygn. akt III SA/Po 1237/12).

W przypadku , gdy ktorakolwiek z powyzszych przestanek nie jest spetniona , w ocenie tut. organu
podatkowego , budynek winien byC opodatkowany wedtug stawek podatkowych przewidzianych
dla budynkow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

Nalezy wskaza¢ , iz w niniejszej sprawie petng wiedze o stanie faktycznym stanowigcym

punkt wyjscia dla ustalenia regulacji prawa podatkowego organ podatkowy czerpat wytacznie z

oswiadczenia wnloskodawcey. Wydajac bowiem interpretacje organ podatkowy nie przeprowadza

nmtopowm a dowodoweqgo , jest wytacznie zwigzany opisem stanu faktycznego przedstawionym
rzez podatnika.



Natomiast jakiekolwiek ustalenia w celu zweryfikowania okolicznosci faktycznych
wskazanych we wniosku o interpretacje mogq zostac¢ poczynione w toku kontroli podatkowe) badz
w postepowaniu podatkowym.

Z oswiadczenia podatnika zawartego w pismie z dnia 05.12.2013r. wynika , iz:

- wady konstrukcyjne budynku uniemozliwiaja prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci
gospodarczej,

-przeszkody techniczne majq charakter obiektywny , niezalezny od woli podatnika i trwaly 1.
budynek nie jest i nie moze by¢ prowadzony do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze) nawet po
wykonaniu prac remontowych i adaptacyjnych,

-powodem niemoznosci wykorzystywania budynku do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sg
przeszkody natury technicznej , a nie ekonomicznej.

Majac na uwadze przytoczone przepisy prawa nalezy stwierdzi¢, iz w przedstawionym przez
wnioskodawce stanie faktycznym budynek potozony w Sosnowcu przy ul. Chemiczne] , stanowigcy
wtasnosc¢ Spotki winien by¢ opodatkowany podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki wiasciwe]
dla budynkdéw pozostatych .

Interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowigzujgce na
dzien ztozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy stanu faktycznego przedstawionego
przez Wnioskodawce.

Jednoczesnie informuje sie, ze niniejsza interpretacja po usunieciu danych identyfikujacych
Whnioskodawce zostanie zmieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej.

Pouczenie:

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Sosnowca. Skarge mozna
wnies¢ po uprzednim wezwaniu na piSmie Prezydenta Miasta Sosnowca do usuniecia naruszenia
prawa. Termin do ztozenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa wynosi 14 dni od dnia , w
ktorym skarzacy dowiedziat sie lub mdgt sie dowiedziec o tresci wydanej interpretacji . Termin na
whniesienie skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia doreczenia
stronie odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ takiej
odpowiedzi nie udzieli , w terminie 60 dni od dnia wniesienia wezwania 0 usuniecie naruszenia
prawa.

Otrzymuja:
1. adresat,
2. Urzad Kontroli Skarbowej w Katowicach

3. a/a.



